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Le présent rapport, réedigé par le commissaire égrquéconformément a la mission qui lui a été amfi
sera développé suivant le plan ci-dessous.

SOMMAIRE

1 - PREAMBULE

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

3 — PROCES VERBAL DES OPERATIONS D’ENQUETE

4 — ANALYSE DU DOSSIER ET DES OBSERVATIONS RECUEWIES

5 — ANNEXES

1 PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un documenpl@daification urbaine qui organise
le territoire communal et réglemente notammentstiimction et la délivrance des autorisations
d’urbanisme.

Il est élaboré a l'initiative et sous la responbbde la commune.

Le Plan Local d’Urbanisme a été introduit par lieSolidarité et Renouvellement Urbains
dite « SRU » du 13 décembre 2000. Il se substituP@S. La différence essentielle tient au fait
que le PLU doit comporter un Projet d'’AménagemerteeDéveloppement Durable (PADD) qui
présente le projet communal.

La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 arifié le contenu du PLU en général et la
fonction du PADD en particulier. Le projet de PL&1 ainsi composé, en plus du rapport de présemtatio
d'un PADD, des orientations d'aménagement facudisti d’'un reglement et de plans zonant les
différentes parties du territoire communal.

Le PLU repose sur trois principes se rapportantiételoppement durable d'un territoire
communal :

- Principe d'équilibre entre aménagement urbainéstgovation du milieu naturel,
- Principe de diversitée des fonctions urbaines et ni@ité sociale, logements,
commerces, équipements,
- Principe de respect de [I'environnement, utilisatiéaonome de I'espace,
sauvegarde du patrimoine, notamment du paysagaeessaturels,...
La démarche d'élaboration d'un projet communal talgadéfinition des regles techniques
est une garantie de qualité.
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Le débat en Conseil Municipal est une garantiecaeatratie.

La concertation avec les habitants dés le débua geocédure est la regle de base de
I'élaboration. Elle est conduite a l'initiativesetus I'autorité de la commune en association &vet |
et les personnes publiques concernées.

Le PLU est un document stratégique et opératigpmal le Conseil Municipal, il exprime le
projet urbain de la commune et définit le droit sigls.

La procédure d’élaboration du PLU est 'objet d'dékbération du Conseil Municipal.

Des personnes publiques sont associées (Etat etesewes, Région, Département,
Communauté de communes, chambres consulaires ...).

Le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 a réfermadre Iégislatif et réeglementaire
régissant les enquétes publigues, il n'‘existe dégssrque deux enquétes publiques :

Celles dites « environnementales » des lors querkdion est de nature a affecter
I'environnement au sens large ; ces enquétes somuites par le maire (ou le
Président de 'EPCI compétent). Les documents atisme (SCOT — PLU — cartes
communales) sont soumis a ce type d'enquéte.

Celles préalables a la déclaration d'utilité puldidorsque 'opération affecte le droit
de propriété. Ces enquétes sont conduites paéfetPr

L'enquéte publiqgue environnementale est applicalePLU et a leur modification.
Elle est ouverte et organisée par l'autorité coemétpour prendre la décision en vue de
laquelle I'enquéte est requise (le maire ou leigeés de 'EPCI compétent).

1. Premiere phase : préparation de I'enquéte publige

Le maire saisit le président du tribunal adminisftr@our la nomination d’un
commissaire enquéteur et de son suppléant qui aivaca remplacer le titulaire en
cas d'empéchement de ce dernier. Il exerce alsréosetions jusqu'au terme de la
procédure.

Le maire prend un arrété de mise a l'enquéte puéligrécisant I'objet et les
modalités d’enquéte.

La commune fait paraitre un avis, résumant lescaidins de l'arrété, dans deux
journaux diffusés dans le département : 15 jouasle début de I'enquéte et rappelé
dans les 8 jours suivant son commencement.

Dés la premiére parution dans la presse, l'aviaffghé en mairie pendant toute la
durée de I'enquéte (l'affiche sur fond jaune mesauemoins 42 x 59,4 cm. Elle
comporte le titre « avis d'enquéte publiqgue » eaatares gras majuscules d'au moins
2 cm de hauteur, et les informations qu'elle comfie

Dans les mémes conditions de délai et de durées tienquéte est également publié
sur le site Internet de la commune lorsque cellenalispose.

2. Seconde phase : déroulement de I'enquéte publigu

La durée de lI'enquéte publique ne peut étre inféxia trente jours.
Le commissaire enquéteur peut, par décision matiwédonger la durée de l'enquéte
sans qu’elle puisse excéder 2 mois.
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Le dossier d’enquéte est mis a la disposition dhlipudurant toute la durée de
'enquéte.

Doivent étre annexés au dossier soumis a enqubtiejpe :

Les avis des personnes publiques associées oultéassu

Les réponses apportées par la commune aux avispanies personnes publiques
consultées.

L'avis de l'autorité environnementale sur I'évabraenvironnementale si celle-ci est
requise.

Toute personne peut, sur sa demande et a sesobgesir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de l'autorité compéteatds, la publication de l'arrété
d'ouverture de I'enquéte.

Pendant la durée de I'enquéte, le public peut goasises observations sur le registre
d'enquéte établi sur feuillets non mobiles, cotépataphé par le commissaire
enquéteur et tenu a la disposition du public ad#im

Le public peut également envoyer ses observatipas,courrier, au commissaire
enquéteur en mairie, et, le cas échéant, selonmegens de communication
électronique indiqués dans l'arrété d'enquéte guili

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre deéte est mis a disposition du
commissaire enquéteur elbs par lui.Dés qu'il recoit le registre et les documents
annexés, le commissaire enquéteur rencontre, dansuitaine, le maire ou le
Président de 'EPCI compétent, et lui communiqseoleservations écrites et orales
consignées dans un proces-verbal de synthese.

Le maire ou le Président de I'EPCI compétent disglers d'un délai de 15 jours
pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur établit un rapport et wtudhent consignant ses
conclusions motivées en précisant si elles sordrébles, favorables sous réserve ou
défavorables au projet

Dans le délai fixé par l'arrété prescrivant I'entgjéle commissaire enquéteur
retourne au maire ou au président de I'EPCI compéd¢edossier de l'enquéte, le
registre d'enquéte et ses pieces annexees, satiag®gs conclusions motivées et son
avis.

Il transmet une copie du rapport et des conclusiansprésident du tribunal
administratif.

Le rapport et les conclusions sont rendus publics

Les suites de I'enquéte publique

La phase d'enquéte publique achevée, le projetLtdepgeut étre modifié pour tenir
compte des avis des personnes publiques conswdtédss résultats de l'enquéte
publique (conclusions du commissaire enquéteubstrations émises sur le registre
d'enquéte publique). Les modifications apportéasetd toutefois étre conformes a
I'intérét général et ne pas porter atteinte atiéooe générale du projet.

Le registre d'enquéte, le rapport et les conclgsthncommissaire enquéteur devront
étre insérés dans le dossier définitif de PLU.

Les modifications de ces documents d'urbanisme camiuites dans les mémes conditions
réglementaires de fond et forme que celles qud@sidées a son élaboration.

A une exception pres, la délibération du conseihioipal n'est pas nécessaire pour la
modification du PLU. Elle est de la seule respoaiisadu Maire ou au président de 'EPCI compétent.

5/67
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2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 Cadre juridique

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Tounsedlement en vigueur faisait suite
a un Plan d’Occupation des Sols.

Il a été approuvé le 11 juillet 2011 et modifieeysremiere fois le 9 juillet 2012.
Les gestionnaires de la commune ont estimé queaanent devait étre adapté.

Sous l'autorité du Conseil Municipal de Tours, ladification N° 2 du Plan Local
d’'Urbanisme de la Ville de Tours a été élaboréegadirection de I'Urbanisme de la Ville et de la
Communauté d’Agglomération de To8)(plus.

Le projet a été transmis pour avis aux servicdddat le 9 juin 2013.

A la date de cloture de I'enquéte n’était pas pamven mairie de Tours. Il lui a été
adressé le®Laodt 2013 (il est joint en annexe 4).

L’arrété municipal de Monsieur le Maire de Tours 8IC 203 1682 en date du 27 mai
2013 a prescrit le lancement de I'enquéte publique.

Celle-ci s’est déroulée du lundi 17 juin au jeulijdillet 2013 inclus en mairie de Tours
et dans les mairies annexes de Saint Symphoriéa $aint Radegonde..

Cet arréteé vise :

- Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articld23-13-1 et R 123-19 et
suivants relatifs a la modification du Plan Loc&tbanisme (PLU),

- Le Code de 'Environnement et notamment ses asticlle 123-1 et R 123-1 et
suivants relatifs aux enquétes publiques,

- Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Tours approuzéll juillet 2011 et
modifié le 09 juillet 2012,

- La décision de Madame le Président du Tribunal Adstriatif ORLEANS en
date du 21 mai 2013 (n° E13000172/45) désignant sidon Guy
SCHNOERING, délégué régional au tourisme en retragn qualité de
commissaire enquéteur titulaire et Monsieur Jean®iHOUDRE, proviseur
adjoint de lycée en retraite, en qualité de comanieenquéteur suppléant, pour
conduire I'enquéte liée a la modification n°2 darPLocal d'Urbanisme (PLU)
de Tours,

- L’'ensemble des pieces du dossier de modification2Ndu PLU soumis a
'enquéte publique,
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2.2 Organisation de I'enquéte

Par lettre enregistrée le 13 mai 2013 complétédlendi, Monsieur le Maire de Tours a
sollicitt de Madame le Président du Tribunal Adstirtif d’Orléans la désignation d’un
commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte.

Par ordonnance en date du 21 mai 2013, Madameétedent du Tribunal Administratif
d’Orléans a bien voulu me désigner en cette quaditéommissaire enquéteur.

L’arrété municipal de Monsieur le Maire de Toursdate du 27 mai 2013 a défini, en
concertation avec le commissaire enquéteur les Ibéslade I'enquéte publique préalable a
I'approbation du projet de modification N° 2 du ilaocal d’Urbanisme de la Ville de Tours.

2.3 Déroulement de I'enquéte

J'ai d’abord pris contact avec la mairie de Todisgction de I'urbanisme, le 24 mai 2013
en vue de définir, en concertation, les modalitéstigques matérielles de l'organisation et du
déroulement de I'enquéte.

Le 31 mai jai rencontré la Direction de I'Urbanisnde la Mairie de Tours, , afin de
prendre connaissance du dossier et de me le &irettre.

Les 12 juin, je me suis rendu dans les bureauxadeommunauté d’Agglomération de
Tour(S)plus, direction de I'urbanisme, pour medatommenter le dossier mis a I'enquéte et pour
coter et parapher 'ensemble des pieces du dossier.

Ce méme jour et le lendemain, je me suis rendypkue, pour reconnaitre les lieux et
leur configuration en liaison avec les différereeses constitutives du projet de modification N° 2
du Plan Local d’'Urbanisme ainsi qu’avec I'environment naturel et urbain de la commune.

J'ai également consulté différents services etrosgaes concernés par le projet de Plan
Local d’'Urbanisme de la commune de Tours notamm&telier d’'Urbanisme de Tours qui mene
la concertation pour la reconversion de I'importsiteé des casernes Beaumont-Chauveau.

L’enquéte s’est déroulée en mairie de Tours et dassmairies annexes de Saint
Symphorien et Sainte Radegonde pendant 32 joursécatifs du lundi 17 juin 2013 au jeudi 18
juillet 2013 inclus pendant les heures habituetl&suverture de la mairie et de ses annexes,
dimanches et jours fériés exceptés.

Durant les journées des permanences ou en dehoslle®-ci, pendant et apres I'enquéte
publique, je me suis rendu sur les lieux a plusieaprises pour compléter ma connaissance des
lieux et ma compréhension du dossier, notammeftiaison avec les observations formulées par
le public.
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2.4 Publicité et information du public

L’arrété municipal de Monsieur le Maire de Toursdate du 27 mai 2013 a été affiché en
mairie de Tours et dans les mairies annexes dé¢ Sgmnphorien et de Sainte Radegonde, dans les
délais réglementaires, en la forme habituelle sursl panneaux d’affichage et a I'entrée des
casernes Beaumont Chauveau.

L’avis d’enquéte publique a également été mis exeplsur les lieux concernés par la
modification N° 2 du PLU.

L’avis d’enquéte publique a également été publidsddeux journaux diffusés dans le
département d’'Indre et Loire, quinze jours avamt saverture et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, a savoir :

- “La Nouvelle République du Centre - Ouest ", édiiales vendredi 31 mai et 21 juin
2013,

- “La Nouvelle Républiqgue du Centre - Ouest Dimarickditions des vendredi 2 juin
et 23 juin 2013.

- Conformément aux termes de I'arrété municipal dmay 2013 :

» Cet avis a également été mis en ligne a compt&dlduai sur le site Internet de la
ville de Tours sous la forme suivante :

« La modification du Plan Local d’'Urbanisme seraragse a enquéte publique du
lundi 17 juin au jeudi 17 juillet. Elle porte sulupieurs points : principalement la
ZAC des casernes, I'emplacement éventuel d'unedubalte routiere carrefour

de Verdun, le renforcement du dispositif de priddecd'éléments paysagers ,des
modifications d'emplacements réservés , des poésisisur les orientations

d’aménagement de I'ilét Gustave Eiffel.

Le dossier et un registre d’enquéte seront dépadésMairie de Tours Service
Urbanisme (Bureau 202 — Services Techniques) ajuns dans les mairies
annexes de Saint Symphorien et de Sainte Radegmndgours et aux heures
habituels d’ouverture des mairies. Ce dossier égedement consultable sur le
site internet de la Ville de Tours a partir du @Ginj »

« Comme indiqué ci-avant, I'ensemble du dossiengluéte a été inséré sur ce méme
site & compter du 17 juin, date du début de I'étgpublique.

e La Nouvelle Républigue du Centre Ouest a égamendu compte de cette
enquéte dans un article bien documenté en date qluirl (copie en est jointe en
annexe 1).

Compte tenu de tous ces éléments, le commissajt€ur considére que l'information

du public a, ainsi, été tres correctement assurée, dela des prescriptions
réglementaires.
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2.5 Information du commissaire enquéteur

Préalablement a l'ouverture de l'enquéte, jai pcennaissance du dossier de

Modification N° 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLUg da Ville de Tours soumis a la
présente enquéte publique.

egalement pris connaissance du dossier de PBtwal d'Urbanisme,

actuellement en vigueur.

Ce document, qui faisait suite & un Plan d’Occuapaties Sols a été approuvé par

délibération du Conseil Municipal de Tours le 1illgt12011.

Il a fait I'objet d’'une modification N° 1 approuvéear délibération du Consell

Municipal de Tours le 9 juillet 2012

Je me suis rendu sur place a plusieurs reprisasvisiter les lieux.

J'ai consulté, je me suis entretenu et/ou j'ai o :

La direction de I'Urbanisme de la Ville de Tours dg I'’Agglomération de
Tour(S)plus, chargée de I'élaboration de la modifan N° 2 du Plan Local
d'Urbanisme de Ila commune afin dobtenir des regs&nents
complémentaires nécessaires a une bonne compreéhehsdossier.

L’Atelier d’'Urbanisme de Tours qui mene la conagdn pour la reconversion
de I'important site des casernes Beaumont-Chauveau.

Les services de la Préfecture d’Indre et Loire dfappréhender la position de
I'Etat sur la modification N° 2 du PLU de Tours.

Le commissaire enquéteur chargé de conduire I'degeér le Plan Local
d’Urbanisme de Tours et sur sa modification N° 1.

Le commissaire enquéteur chargé de conduire I'drqaér le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) de I’Agglomérationufangelle et le Document
d4aménagement Commercial (DAC). Cette enquéterseldé du 21 mai au 25
juin 2013.

Les services de la Préfecture d’'Indre et Loireisais dossier ;

Les services de la Direction Départementale desitdiees afin de me faire
préciser des points de réglementation.
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Ville de Tours Modification N° 2 du PLU Enquéte N° E18002/45

2.6 Permanences du commissaire enquéteur

Afin de recevoir les observations de toute persguimgsique ou morale concernée ou
intéressée je me suis tenu, en mairie de Touws désposition de toutes les personnes intéressées,
afin de recueillir leurs observations ou réclamagiéventuelles les :

- Mardi 25 juin 2013 de 9 heures a 12 heures
- Lundi 8 juillet 2013 de 9 heures a 12 heures
- Jeudi 18 juillet 2013 de 14 heures a 17 heures

2.7 Registres d’enquéte publique

J'ai coté et paraphé les dossiers et les registresquéte a feuillets non mobiles
spécialement ouverts pour recevoir les observatammeernant I'enquéte publique préalable a
I'approbation du projet de Modification N° 2 du Rleocal d’'Urbanisme de la commune de Tours.

A compter du lundi 17 juin 2013 et pendant toutedlsée de I'enquéte publique, les
pieces du dossier et un registre d’enquéte onmnété la disposition du public en mairie de Tours
aux jours et heures habituels d’ouverture des sesysoit les :

Le lundi de 9h00 a 17 h 00

- Dumardiaujeudide 8h30a17 h00

Le vendredide 8 h 30 a 16 h 30

- Les bureaux sont fermés le samedi (sauf ceux det|Eivil)

Les piéces du dossier et un registre d’enquéteégalement été mis a la disposition du
public dans les mairies annexes de Saint Symphatette Sainte Radegonde dans les mémes
conditions a I'exception d’'une coupure entre 128803h15.

A l'expiration du délai d’enquéte, soit le jeudi ji8llet 2013 a 17 heures, j'ai clos et
signé ledit registre d’enquéte déposé en mairi€ales.

Je me suis fait remettre les registres déposésagemannexes de Saint Symphorien et

de Sainte Radegonde, je les ai également closles jai conservés afin de pouvoir rédiger mon
rapport, formuler mes conclusions motivées et dommun avis.
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3 PROCES VERBAL DES OPERATIONS D’ENQUETE

Je soussigné, SCHNOERING Guy,

Commissaire enquéteur

Chargé par ordonnance N° 13000172/ 45 en dagdduai 2013le Madame le Président
du Tribunal Administratif d’Orléans de conduirertpiéte préalable a la modification N°
2 du Plan Local d’'Urbanisme de la Ville de Toungites a la demande de Monsieur le
Maire enregistrée le 13 mai complétée le 14 maB201

Cette enquéte a été prescrite par arrété N° SCL@B3 de Monsieur le Maire de Tours
en date du 27 mai 2013.

Elle a été ouverte pendant 32 jours consécutifsdjuin 2013au 18 juillet 2013inclus
en mairie de Tours et dans les mairies annexesail® Symphorien et de Sainte
Radegonde.

CERTIFIE

1° Que, préalablement a I'ouverture de I'enquétaligue, la direction de I'Urbanisme de
la mairie de Tours et de I'Agglomération de Toupl83% lui a remis I'ensemble des
dossiers d’enquéte.

2° Qu'il a coté et paraphé lesdits dossiers etdgsstres d’enquéte publique, lesquels ont
été ouverts par Monsieur le Maire de Tours.

Tous ces documents ont été tenus a la dispositiqgrudlic, en mairie de Tours ainsi que
dans les mairies annexes de Saint Symphorien $au¢e Radegonde, pendant 32 jours
consécutifs du lundi 17 juin 201&u jeudi 18 juillet 2013 inclus pendant les heures
habituelles d’ouverture des services.

Un dossier du PLU actuellement en vigueur (avemadification N° 1) était également
mis a disposition du public pour sa compléte infation.

3° Qu'il s’est tenu lui-méme, en mairie de Tourda @isposition de toutes les personnes
intéressées, afin de recueillir leurs observatmnséclamations éventuelles les :

- Mardi 25 juin 2013 de 9 heures a 12 heures
- Lundi 8 juillet 2013 de 9 heures a 12 heures
- Jeudi 18 juillet 2013 de 14 heures a 17 heures

4° Que la publicité réglementaire a bien été asstadt par affichage, que par publication
dans la presse et par insertion sur le site Intel®déa mairie de Tours.
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5° Que 25 personnes sont venues consulter et/@nseigner au cours des permanences.

Que 19 observations ont été portées sur les regigtenquéte, elles ont été
écrites directement, remises, adressées par aoawjgour 7d’entre elles, adressées
au commissaire enquéteur sur une adresse de messsgEcialement ouverte pour
ce faire.

Que 3 observations sont parvenues par messagegi ldeure de cléture de
I'enquéte.

6° Qu'il a clos les registres d’enquéte et qu’'d ke conservés afin de rédiger son rapport,
son avis et ses conclusions motivées.

7° Que, conformément a l'arrété municipal presariidenquéte publique, il a remis a
Monsieur le Maire de Tours le proces verbal delsse des observations formulées
sur le registre d’enquéte.

Il 'a invité a produire ses réponses a ces olaems dans le délai de quinze jours.

9° Qu’il a rencontré Monsieur Alain DEVINEAU, Adjoi délégué, représentant de
Monsieur le Maire de Tours pour se faire commeldsrréponses aux observations
formulées par le public.

8° Qu'aprés examen et étude approfondie du dosBewquéte, de la réponse du
Monsieur le Maire de Tours au procés verbal deh®g® qui lui a été remis, des
conséquences du projet notamment sur I'environngndes entretiens qu’il a eu tant
avec les services municipaux chargés de I'étaliest du dossier, ainsi qu’avec les
services, organismes et personnes ayant eu a tent&idossier, le commissaire
enquéteur soussigné a émis un AVIS FAVORABLE auts lie I'enquéte tels qu'ils
ont été définis par I'arrété municipal du 27 mal20
Cet avis est assorti de réserves.

9° Que, conformément a I'arrété municipal susvilsé transmis le présent rapport et ses
conclusions motivées le xx aolt 2013 a MonsieuM&re de Tours avec copie a
Madame le Président du Tribunal Administratif d'€zmhs.

Fait a Blois 129 Aot 2013

Le commissaire enquéteur

y}%}/’

Guy SCHNOERING
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4 ANALYSE DU DOSSIER ET DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Pour faciliter la lecture de cette partie du rappor
Les remarques ou observations du commissaire emgugéont formulées en italique.

Les précisions et/ou réponses de Monsieur le Maire de Tours sont reportée
sous la présente forme.

4.1 ANALYSE DU DOSSIER
4.1.1 Note sur l'insertion de I'enquéte dans la procédwr de modification du PLU

Cette note rappelle la procédure suivie, indique lgudossier pourra étre modifié a la
suite de I'enquéte publique.

Le rapport et les conclusions du commissaire ereguéteront consultables sur le site
Internet de la Ville.

Le commissaire enquéteur rappelle que la duréesdiition réglementaire sur le site
Internet est de un an.

4.1.2 L'arrété municipal n° SC 203 1682du 27 mai 2013 prescrivant 'enquéte publique
sur le projet de modification N° 2 du PLU de Tours

Cet arrété etabli en étroite concertation avec tenmissaire enquéteur n’appelle pas
d’observation de sa part.

4.1.3 Rapport de présentation de la modificatioN°® 2 du PLU
Le PLU de Tours a été approuvé le 11 juillet 20it 13 base d’orientations stratégiques.

Depuis cette date, la ville met en ceuvre de mamigéeationnelle les dispositions de son
PLU, notamment a travers l'urbanisation de nouveaiigs en extension et en

renouvellement. Dans ce cadre, quelques ajustendmisrégles et des orientations
d'aménagement s'averent nécessaires sans pourraotiifier sur le fond les orientations

du Plan d’Aménagement et de Développement Durable.

C’est pourquoi, la ville a souhaité engager uneoisge procédure de modification du
Plan Local d'Urbanisme, conformément a l'articld43-13-1 et suivants du Code de
I'urbanisme, dans la perspective de poursuivreéleelbppement urbain et répondre aux
besoins des habitants et des acteurs locaux.

Ces divers ajustements concernent les points ouiidsveloppés dans les sous-chapitres
suivants :
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4.1.3.1 Insertion d’'un périmetre d’attente de projet carrefour de Verdun
Le Plan d’Aménagement et de Développement DurdD) du PLU affiche comme
objectif majeur de faire de Tours une ville des ifitéds durables.
Le développement urbain doit étre en cohérence lafée de transport collectif.
Le projet de SCoT dont ‘enquéte publique vient’dehever promeut I'intermodalité.

Il convient d'associer la création de nouvellestdsalferroviaires aux réflexions sur le
développement de I'étoile ferroviaire de Tours.

Situé sur le tronc commun de lignes ferroviairessdevant le Nord, I'Ouest et I'Est de

I'agglomération, avec une liaison possible vergdee de Tours Centre, le carrefour de
Verdun sera desservi en septembre 2013 par la @rertigne de tramway et la premiéere

ligne de bus a haut niveau de service. Un véritpble multimodal émergera sur ce site,

en complémentarité des gares de Tours Centre&aidé Pierre-des-Corps.

D’ou l'intérét de créer une halte ferroviaire aureéour de Verdun.

A ces enjeux d’intermodalité se superposent desugrge composition urbaine.

C’est pourquoi la Ville, a travers son PLU, soubdaittégrer une mesure conservatoire sur
le site de la Nouvelle République pour que les étua venir puissent déterminer les

conditions pertinentes d’évolution du secteur cuit devenir un élément de composition

urbaine permettant d’en achever la composition gdoque.

Le commissaire enquéteur ne peut qu’abonder darens de collectivité.

Cette création lui parait tout a fait en cohérereeec le développement actuel et futur
des transports collectifs, probléeme qu’il connaierb pour avoir été, en son temps

président de la commission d’enquéte publique podiram

4.1.3.1Modification des orientations d’'aménagement ilot Gatave Eiffel

Ce point est développé au chapitre 4.1.7 qui geord® a la piece 7 du dossier.
4.1.3.2 Extension du dispositif de protection deéléments de paysage
Ce point est développé au chapitre 4.1.9 qui geord® a la piece 9 du dossier.
4.13.3 Insertion d’un secteur de plan masse casernes Beaant-Chauveau
Ce point est développé au chapitre 4.1.5 qui georé® a la piece 5 du dossier.
4.1.3.4 Extension du périmetre d’attente de projet secteude la Chambrerie
Suivant le code de l'urbanisme, le PLU peut interddans un périmeétre donné et pour

une durée de 5 ans au plus, les constructions etallations dans lattente de
I'approbation par la commune d’un projet d’aménagetglobal.
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Cette servitude s’applique sur la zone 1AU de &du Colombier, caractérisée par une
ancienne structure rurale avec de vastes espanaonstruits.

L’ouverture a l'urbanisation de cette zone de pides10 ha nécessite une réflexion
urbaine compte-tenu de I'’évolution de son enviromeret (passage du tramway au Nord
et 'achevement de la rue Daniel Mayer au Sud)

Les études des enjeux d’'urbanisation de ce futartigu urbain ont débuté.

Les premiers éléments de diagnostic montrent l'igmze dans les futurs aménagements
de mettre en évidence les vues sur paysage et matainte lien entre la ville et la nature
au travers d’'une diagonale sur laquelle il conviarae s’appuyer. pour en faire un axe de
composition du futur quartier.

Il convient également inclure dans le périmétrdtdide de projet les terrains non batis
localisés entre la rue de la Chambrerie et la eu dPresle.

Le commissaire enquéteur partage cette analyse.

Il souhaite cependant que le « gel » de ces tersasoit le plus court possible car il

entraine souvent des situations difficiles & gépur leurs propriétaires.
4.1.3.5 Modifications des emplacements réservés

Ce point est développé au chapitre 4.1.10 quigeorée a la piece 10 du dossier
4.1.3.6Extension du secteur de plan de masse place de leafichée

Ce point est développé au chapitre 4.1.8 qui georé® a la piece 8 du dossier.
4.1.3.7Modification des orientations d’aménagement séquerdviayer ouest

Ce point est développé au chapitre 4.1.7 qui geord® a la piece 7 du dossier

4.1.3.8Ajustements divers

Ces points sont développés aux chapitres 4.1.16t 12 qui se rapportent aux pieces 10,
11 et 12 du dossier.

Tous ces points, exposés de facon claire et corapsdtie sur des sujets parfois ardus
sont développés dans les chapitres suivants.
Le commissaire enquéteur fera ses commentaireg@ accasion.

4.1.4 Etude d'impact de la création de la ZAC decasernes Beaumont-Chauveau

Les casernes Beaumont et Chauveau sont situéesest’du centre-ville de Tours dans
un milieu urbain dense.

Jusqu’au 18e siécle, le site a accueilli une ablvayale, remplacée tout au long dif 20
siecle par deux casernes qui ont fortement maspéysage urbain :

- Le quartier Chauveau au nord de la rue du PlaathER,5 ha)
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- Le quartier Beaumont (8 ha) au sud.

La fermeture définitive des casernes de Beaumoat+@au, déja engagée, une partie du
site accueillant des activités universitaires, effl€sormais la possibilité de reconvertir
ces vastes emprises au profit du projet de rentameht urbain de la ville.

Ce nouveau quartier peut étre pour la ville de $oun modéle d’application des
politiques menées sur le territoire (plan climatHPPDU).

Le projet se veut exemplaire sur le plan enviroreral et plus particulierement sur les
economies d’énergie, les mobilités douces et lditqude vie du quartier.

Le dossier d'étude d'impact analyse les effets dajep sur I'eau et les milieux
aquatiques, sur I'air, l'utilisation rationnelle ténergie, sur la lutte contre le bruit.

Il propose des mesures compensatoires pour anrdliosertion du projet.

Le commissaire enquéteur constate que I'étude @danpst de bonne qualité, elle est
établie conformément a la législation en vigueur.

4.1.4b Auvis de I'Autorité Environnementale sul’étude d’impact

Il porte sur la qualité de I'étude d’'impact et késp en compte de I'environnement par le
projet et ne préjuge pas de son opportunité.

Il conclut que le dossier aborde I'ensemble demtiigues environnementales et prend
en compte de maniére adaptée les principaux emjentifiés.

Le commissaire enquéteur partage I'avis de I'AutoEnvironnementale sur la qualité de
I'étude d’'impact sur un projet emblématique portdarsolutions d’avenir innovantes.

4.1.5 Reéglement modifié de la zone UC

La zone UC regroupe les secteurs de "centre-vid@st une zone qui évolue par du
renouvellement urbain et par des opérations d’ebkelorsque I'opportunité se présente.
Dans le périmetre d'attente de projet du carrefieuverdun (site Nouvelle République),
tous les articles du réglement relatifs a I'occigraet a I'utilisation du sol s’appliquent &
I'exception de celles visées a l'article UC-2.

Dans la zone UC, le secteur UCz correspond auxeanes casernes Chauveau et
Beaumont. Des dispositions spécifiques s’appliq@ene secteur afin de préciser et de

traduire le projet d'aménagement, trois pieces dl Bont modifiées : le réglement
d’'urbanisme, les plans de zonage, les secteurkade ge masse.

Le plan non définitif de ce nouveau quartier eporege en page suivante.
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. Unjardin classique

——— Un parvis minéral

_ﬂgé
_‘i' o
li n parc central

H—F’"

L
J/ - Une place commercants

Plan non défnitif

La reconversion dé0 hectares en centre vigm quartier durable illustre parfaitement les
enjeux urbains d'aujourd’hui.

Il est impératif pour les villes de se renouveler slles-mémes en construisant dans le
tissu urbain existant avec la nécessité de fairergen des projets durables dans toutes
leurs dimensions environnementale, sociale, écomoenet patrimoniale...

Les casernes constituent un site étanche, le ddpartctivités militaires permettra de
développer une perméabilité de IMlot et d'organaesi le prolongement du boulevard
Jean Royer.

Les orientations d'aménagement préconisent égatdhimsertion d'un programme mixte
favorisant I'épanouissement des activités uniarei et le renforcement de l'offre de
logement en concordance avec les objectifs dulRiaal de I'Habitat.

Dans le cadre de la création de la ZAC, le padiménagement s’est affiné depuis 2011
ce qui nécessite quelques ajustements des pigglementaires du PLU.

Le commissaire enquéteur estime que cette créattdes adaptations qui en découlent,

sont légitimes pour un nouveau quartier qui dausrir sur la ville.
Il n'est pas porté attente aux orientations gémesalu PLU.
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4.1.6 Reglement Annexes modifié

Cette annexe définit certains termes utilisés damgéglement ou explicite des modalités
de calcul afin de préciser I'application de difidtes régles.

4.1.7 Orientations d’'aménagement modifiées

Tours présente une grande mixité dans ses fonctidranes mais avec des poches de
spécialisation sur des emprises parfois importaritesdépart d'activités économiques
libere de grandes emprises foncieres qu'il condentaffecter & des usages mixtes et de
mieux insérer dans la trame urbaine (perméabilitesserte d'lots).

Au Nord de Tours, le long de la rue Gustave Eiffldux ilots a dominante industrielle

présentent un réel potentiel de mutation avec d@pelment de la fonction résidentielle.

Ce site de 14 hectares est classé en zone urbaites (dN) du PLU de 2011 avec pour

objectif lI'ouverture de ces grands ilots monofanuiels d'activités a des programmes
d'habitat diversifiés.

Le site de projet en rive Sud de la rue Daniel Mag constitué principalement de fonds
de parcelles a gérer suite au percement de lauueogstitue un nouvel axe de liaison
inter-quartiers entre Tours-Nord et Saint-Cyr-soiré.

Le quartier est a dominante d'habitat individuel dense, il sera structuré sur une double
facade batie le long de la rue Daniel Mayer etrdes des Bordiers et de la Chevalerie en
y privilégiant les densités les plus importantegretménageant une permeéabilité Nord-
Sud qui permettra une traversée supplémentairéate |

Le commissaire enquéteur ne peut que saluer cett &€ mixité qui accompagne la
délocalisation des activités et permet une der&ific de ces quartiers conforme aux
orientations du Grenelle de I'Environnement.

4.1.8 Dossier secteurs de plan de masse (PLU nifigl
La modification porte sur la seule place de la Thete.

Elle est située a l'articulation de trois axes imt@ots : 'avenue de la Tranchée, I'avenue
Maginot et 'avenue du Mans et va bénéficier dmise en service du tramway avec une
station a proximité. Il s'agit donc d’'un lieu stgique a valoriser selon les objectifs
définis dans les orientations d’aménagement du PLU

» Faire de ce carrefour routier une place, véetaspace de rencontre

Assurer l'insertion du tramway en renforcanténsité urbaine ;

Restructurer son environnement bati ;

Sublimer sa situation de belvédére ;

Insérer un signal urbain.

Le plan de masse n° 2 précise les conditions dliosede ce signal urbain : alignement
de principe sur les trois fagades en bordure duadteepublic (mais non obligatoire sur la
totalité du linéaire), emprise et hauteur maximales constructions, création de liaisons
douces entre la rue des Bordiers et 'avenue Magamoprise tramway.
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Ce plan de masse integre dans sa partie Ouestrtams situés a I'angle de I'avenue du
Mans et de la rue des Bordiers pour traiter lalitétale la facade sur la place et sur
I'avenue et organiser le front urbain en retourlauue des Bordiers

Depuis l'approbation du PLU, les réflexions conegtnle réaménagement de la place de
la Tranchée se sont poursuivies et il est ainsamppécessaire que la réflexion porte sur
l'intégralité de I'llot, en intégrant dans sa par@uest, les terrains situés a l'angle de
'avenue du Mans et de la rue des Bordiers.

Il est en effet indispensable que le parti daménagnt futur puisse ainsi traiter et
« architecturer » la totalité de la facade dedtave et organiser le front urbain en retour
sur la rue des Bordiers.

Ces réflexions ont également conduit a rendre plessine hauteur maximum de 39
metres (au lieu de 33 metres) permettant de mattraleur I'axe historique.

Le commissaire enquéteur constate que le fait diésoles autres secteurs de plan de
masse dans cette partie du dossier alors que lesseteur de la Tranchée est modifié ne
peut que perturber le public.

S’il partage le souhait de la Ville de Tours derbrearquer cette place par un «signal»,
le commissaire enquéteur fera part de son avis dieEnsadre de I'examen des
observations formulées par le public.

4.1.9 Dossier modifié EIéments paysagers idemdi

L’'un des objectifs majeurs déTours ville de Loire et de I'harmonie urbaine”, est
d’assurer le développement de la ville tout en ggeant et en composant avec les
éléments structurants de I'identité locale.

Dans son document d’urbanisme, la Ville a mis ewreeles dispositions du Code de
'urbanisme permettant au PLU de « identifier @taliser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espgmnddics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier peg motifs d’ordre culturel, historique
ou écologique et définir, le cas échéant, les pipg&ns de nature a assurer leur
protection ».

Ainsi, une cinquantaine d’éléments paysagers @nidéntifiés et répertoriés dans le PLU
en précisant leur fonction urbaine et leur qualégétale.

Ces espaces, tant naturels qu'aménagés, publicgriyés, sont souvent d'une grande
qualité végétale. lls sont aussi riches d'esseames ou typiques de la région.

Ces éléments sont constitués notamment par :
- Des plantations d’accompagnement de voirie et dels plantés
- Des espaces paysagers le long des cours d’eau

- Des franges et des zones arborées participanidibace « végétale » des quartiers
et marquant l'identité des lieux. A Tours-Nord demnges végétales accompagnent
souvent des murs cloture en pierre, caractérissigies grandes propriétés situées sur
les coteaux de la Loire
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- Des arbres isolés remarquables qui présententtéréirparticulier ou un fort impact
sur leur environnement (fonction de repere).

Beaux sujets (Cedres bleus, Pins noirs), tres pemtles depuis I'avenue de la Tranchée

Il est apparu nécessaire de compléter cet inventaimcipalement sur les coteaux de la
rive droite de la Loire ou la pression urbainefede.

Ces éléments complémentaires concernent princigaiedes arbres repéeres.
Les voies étroites de plateaux se caractériseragaésence de murs de cléture avec leur
accompagnement végétal dont il convient égalementaksurer la pérennité.

Certaines séquences végétales de rue méritentégatie’étre prises en compte.

Ainsi, la Ville de Tours a souhaité ajouter a cestgrtions, 5 espaces remarquables et
des arbres isolés rares ou marquants.

Le commissaire enquéteur ne peut que se satiglaireette démarche en souhaitant que
les propriétaires privés, actuels ou surtout futaghérent a la démarche au-dela de son
aspect réglementaire.

4.1.10 Tableau modifié des emplacements réserves
Ce tableau traduit les modifications décrites darepitre 6 de la note de présentation. Il
tient compte de I'évolution de la ville et met ajda liste des emplacements réservés en
supprimant 2 emplacements et en en ajoutant qoatieernent la voirie :
Le commissaire enquéteur prend acte de ce docymieanent factuel.

4.1.11 Planches n°11-12-14-15 des dispositiomstigulieres
Ces planches completent le chapitre 9 de la notpréeentation, elles permettent de
visualiser les secteurs d’Orientation de projes pe&rimetres d’attente de projet, les
espaces hoisés classés ou autres, les emplacadsangs, les servitudes et contraintes
diverses...
Le commissaire enquéteur regrette que les modificatne soient pas soulignées sur ces

planches ou qu’elles n'aient pas été accompagnéee dhote qui les aurait précisées.

20/67



Ville de Tours Modification N° 2 du PLU Enquéte N° E18002/45

4.1.12 Plans des hauteurs maximales de Tours @enet Tours Nord modifiés.

Ces plans complétent notamment le chapitre 7 dwta présentation, ils permettent de
bien visualiser les hauteurs admissibles sur l'ere de la ville.

Le commissaire enquéteur regrette que les modibicatde hauteurs ne soient pas
soulignées sur ces plans ou qu’ils n'aient pasag@ompagnés d’'une note qui les aurait
précisées.

Il signale qu’aucune hauteur ne figure sur le sectdu haut de la Tranchée qui est
pourtant bien décrit dans le dossier.

4.2 ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Au cours de mes permanences, alors que jétaiemré&n mairie de Tours, environ 25
personnes sont venues, une ou plusieurs foisultenst/ou se renseigner.

Au total 19 observations écrites ont été recusiltians le délai de I'enquéte et 3 sont
parvenues apres sa cléture.

A signaler que neuf d’entre elles ont été formulggsmessagerie Internet.

Elles sont classées par lieu de déposition (legrghsons recues par Internet sont
classées avec celles portées sur le registre dgpos®irie de Tours avec les courriers remis ou
recus en cette méme mairie.)

Les observations sont classées par ordre d’aret/éeu de déposition
Elles sont déenommeé&E.

Les 3 lettres recues, annexées au registre de $ontxlassées én

Les observations regues par courrier €lectroniqué dassées par ordre d’arrivée et sont
numerotée€E.

Il convient de signaler que trois courriels sontvpaus aprés I'heure de cléture de
'enquéte publique.

Comme indiqué plus haltes positions ou réponses de Monsieur le Maire sont
transcrites sous la présente forme.

Elles sont suivies de l'analyse et de l'avis du gwssaire enquéteur sur ces
observations. lls sont formulés en caracteresdtadis

Mairie annexe de SAINT SYMPHORIEN

Aucune observation n’a été portée sur le regiseeqiiéte.

Mairie annexe de SAINTE RADEGONDE

Une seule observation a été portée sur le regisrejuéte.
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Mairie de Tours

Dix neuf observations ont été enregistrées danddkss de I'enquéte en mairie de Tours
et trois observations sont parvenues par voie rélgigiue apres I'heure de cloture de

I'enquéte.

Elles ont été annexées au registre mais ne sdetmégtairement pas a prendre en compte.

RE N°1 (page 3) du 8 juillet 2013, de Madame GOLEO sengitde 'AQUAVIT
(Association pour la Qualité de la Vie dans I'Aggkération Tourangelle)
Est venue consulter le dossier, viendra déposeawisn

RE N°2 (page 3) du 8 juillet 2013, de Monsieur ROSS

Rappelle que le quartier Beaumont a eu une acspitétive intense en particulier dans le
domaine du cheval. Il souhaite que I'activité autdu cheval puisse revivre sur le site
des anciennes casernes.

Cette activité est peu compatible avec les fonctions urbaines prévues
dans le futur quartier ; de plus elle nécessite de lespace. Enfin, il
existe dans ['agglomération dautres sites dédiés a ce type dactivité.

Le commissaire enquéteur convient qu’il ne serapaassible d’inclure une telle activité
sur le site. Cependant, des batiments des écutded éonservés, il serait bon de tenter
de rappeler la mémoire des lieux par tous moyempsawiés.

RE N°3(page 4) du 8 juillet 2013, de Monsieur WILLIAMS

Demande la conservation de la facade de I'anciemmiée qui est bien a I'échelle de la
place de la Tranchée. Il estime qu’un batiment d@dge hauteur (39m) ne s’insére pas
dans I'environnement.

Il joint & son observation une photo actuelle dpléce de la Tranchée avec en dessous
une photo montage montrant ce qu’elle pourrait digvae/ec une barre de 39 m de haut.

Le PLU approuvé en 2011 prévoyait déja des orientations d'aménagement
spécifiques sur cet espace emblématique de la ville pour une politique
ambitieuse de renouvellement urbain. Il s'agit de privilégier la
recomposition de I'environnement bati, la requalification des espaces
publics en accompagnement du passage de la premiére ligne de tramway
et linsertion d'un signal urbain. Le transfert de la mairie annexe dans le
quartier de |'Europe donne l'opportunité a la Ville de mettre en ceuvre
ces orientations sur la partie nord de la place.

Au fur et a mesure de |'évolution de la réflexion urbaine, il est apparu
qu'une hauteur ponctuelle d'immeuble au-dela de la hauteur de 33m est
souhaitable pour renforcer |'effet de signal, soit 39m maximum.
Cependant, il ne s'agit en aucun cas de créer une muraille de 39m de
hauteur sur la place car l'objectif est de laisser s'échapper la vue dans
I'axe de I'avenue de la Tranchée.
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Le commissaire enquéteur constate que la positotadVille, telle qu’elle est précisée,

clarifie la perception que le public pouvait aveur ce point du projet soumis a I'enquéte
publique.

Il ne s’agit pas, comme le montre la photo montagéJonsieur WILLIAMS, de créer une
muraille de 39m de hauteur qui barrerait la persjpee de la Tranchée mais au contraire
de laisser s’échapper la vue dans 'axe de I'avededa Tranchée en la soulignant par un
signal qui I'encadrerait.

Le commissaire enquéteur partage cette orientatfaménagement et se range au projet
présenté par la Ville.

D’autres observations évoquent ce point. Il condrarde se référer a la présente position
du commissaire enquéteur en apportant parfois degptements appropriés.

L N°4 (page 5) du 8 juillet 2013 (recue le 10 juillet)}e dMMadame Frédérique
FITZGIBBON

S’inquiéte de la hauteur de la tour de 39 m etoteesnprise sur I'école Victor Hugo.
L’école maternelle rue de Portillon sera-t-ellemiumée pour étre vendue.

Suite a sa division, demande la rectification deméro de parcelle.

Demande la transformation en espace boisé clast® mhrcelle 466 située le long de la
rue de la Pierre,

- Modification de la hauteur place de la Tranchée

La hauteur maximale de 39m englobe une partie et non la totalité de
l'emprise actuellement occupée par I'école

Toutefois il est préwu de maintenir lécole la ou elle est implantée
actuellement avec les éléments nécessaires a son fonctionnement normal.
Elle ne sera pas intégrée dans le nouveau projet de la place de la
Tranchée.

L'école maternelle rue de Portillon est maintenue.

Pour la premiére partie de I'observation de MadafidZGIBBON, il convient de se
reporter a la réponse apportée a I'observation densieur WILLIAMS.

Pour la seconde patrtie, les précisions apportéaslpad/ille répondent aux demandes de
Madame FITZGIBBON.

L’école Victor Hugo sera conservée mais sur unersmgui sera remodelée.

L’école maternelle de la rue de Portillon est mamie.

- Protection des paysages a Tours nord

I/ nous est signalé que les références cadastrales des espaces protégés
au PLU n° 15 et 16 ont changé suite a des divisions parcellaires.

I/ nest pas possible de modifier les documents graphigues du PLU a
chaque fois qu'une division parcellaire intervient.

Le PLU est arrété a une date donnée sur les bdsasdes antérieures, les références des

différentes composantes du PLU s’y rattachent.sEle peuvent étre mises a jour a
chaque modification ponctuelle.
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- Planche PLU DPP-14

I/ est demandé lextension et la transformation dun espace protégé au
titre de larticle L123-1-5-7°, situé le long de la rue de la Pierre, en
espace boisé classé.

I/ est rappelé que cet espace végétal n'était aucunement protégé par le
Plan d'Occupation des Sols. L'élaboration du PLU approuvé le 11 juillet
2011 a conduit a protégé cet espace au titre de /'article L.123-1-5-7
du Code de /'Urbanisme. Cette protection est appropriée a cet espace
végétal ne présentant pas les mémes qualités que celles recherchées pour
les espaces protégés au titre des espaces boisés classés.

Il apparait que la protection de I'espace boiséséaxint sur ces parcelles est suffisante et
n'a pas a étre modifiée.

RE N°5 (page 7 du registre de la mairie annexe de Saiateegdnde) du 15 juillet 2013,
de Monsieur HENTRY, pour le Comité « Vivre ensenmil8ainte Radegonde ».
Demande le classement en espace boisé a protéger pirtie nord du bois de la
Chambrerie qui comporte 2 tours et des chénes rc@ngg, la partie sud de ce bois
comporte des cedres et et un buis qui ne sontlgssés parmi les arbres remarquables.
S’interroge sur la demande de liaison douce ergtreué Daniel Mayer et la rue de
Chatenay.

Les remargues sur les boisements de la Chambrerie sont hors sujet.

La maitrise fonciére de |'ensemble du boisement de la Chambrerie de
part et d'autre de la rue Daniel Mayer est assurée par Tour(s)plus.

La moitié Nord-Ouest du boisement est protégé par le PLU au titre de
l'article L 123 -5-7° du Code de /'Urbanisme.

La partie du boisement au sud de la rue Daniel Mayer est classée en
zone UP du PLU qui est une zone constituée par le réseau des jardins et
parcs publics a caractére urbain. Le réglement de cette zone interdit
toute construction et installation sauf celles nécessaire au
fonctionnement et /'exploitation des parcs et jardins.

Tour(s)plus a cette année engagé des travaux de réhabilitation du
boisement et des murs de clotures périphérigues Est et pour partie Sud
rue de la Chambrerie, ainsi que la restauration des piliers du portail rue
Ronsard.

Le bois de la Chambrerie fait partie des grands parcs urbains et de
loisirs identifiés par le PLU a |'échelle de |'agglomération, le boisement
est donc protégé de fait.

S/ nécessaire sur la partie Nord-Est du boisement, une protection
complémentaire de certains syjets pourra étre envisagée dans le cadre
des études visant a /'aménagement futur de la zone de la Chambrerie.
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Les précisions apportées par la Ville répondent awestions que se pose le comité
« Vivre ensemble a Sainte Radegonde ».
Elles sont de nature a apaiser ses craintes.

L N°6 (page 6) du 10 juillet 2013 (recue le 16 juilley, Monsieur MASSIRE

Développe tout I'intérét de la halte ferroviaire.

Souhaitd’extension de I'emplacement réservé «NR» jus@ufae Alfred de Musset,

Sur le site des abattoirs, il souhaite une moindeasité de logements que celle
précédemment adoptée et une réservation pour pgezntetpassage des transports en
commun.

Il est satisfait de I'extension des éléments desagg et il recommande une grande
vigilance.

Souhaite que soit clarifié le nombre de niveaux@sg du signal des casernes.

Souhaite une bonne information sur le projet aechitral de la place de la Tranchée.

- Extension de |'emplacement réservé sur le site de la NR jusqu'a la
rue Alfred de Musset

Tout d’abord il ne s'agit pas d'emplacement réservé mais d'un périmétre
d’attente de projet, c'est a dire un périmétre gelé pendant 5 ans (sauf
extension limitée) dans |'attente de /'élaboration d'études détaillées.

I/ n'est pas apparu nécessaire d’'étendre ce périmétre jusqu'a la rue
Alfred de Musset car les deux facades qui pourront €tfre concernées par
le projet sont celles en contact avec les voies ferrées et avec le
carrefour de Verdun.

Le commissaire enquéteur confirme les précisonsr@es par la Ville sur la différence
entre périmétre d'attente de projet et emplacemnésdrve.

Le propriétaire d'un bien situé en emplacement mésepeut mettre la collectivité en
demeure de le lui acheter. Ce n'est pas le cas poubien inclus dans un périmetre
d'attente de projet.

Seules les facades en contact avec le projet smmtecnées les voies ferrées et avec le
carrefour de Verdun celles de la rue Alfred de Muise le sont pas.

- Urbanisation de |'ilot Gustave Eiffel

L 'urbanisation de !'ilot se fera dans le respect des régles du PLU. Quant
d la question des déplacements des futurs habitants, elle a été évoguée
avec le SITCAT lors de |'élaboration des études liées au PDU.

Le projet de PDU a été arrété par le comité syndical du SITCAT, par
délibération du 11 avril 2013. Ce projet sera soumis a enquéte publigue
a l'automne 2013, avant son approbation définitive.

Les précisions apportées par la Ville répondentnbéix interrogations de Monsieur
MASSIRE.
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- Hauteur d'immeuble-signal - ZAC Beaumont Chauveau

Les hauteurs maximales des immeubles autorisés dans ce futur quartier
s'expriment en valeur absolue. Pour |'immeuble-signal, elle est de 34m.
La mention du nombre de niveaux qui avait été donnée uniguement a titre
indicatif sera supprimée.

Le commissaire enquéteur prend acte de cette pogjii va dans le sens de la demande
de Monsieur MASSIRE.

S’agissant de la place de la Tranchée, le comnmssanquéteur note la remarque de
Monsieur MASSIRE qui indique, in fine qu’il ne \aitcune objection a ce que I'immeuble
de la place puisse atteindre 39 metres sous laeeg@serve de sa qualité architecturale qui
sort de I'objet de la modification du PLU.

Le commissaire enquéteur partage cette analyse.

CE N°7 (page 7) du 17 juillet 2013, de Monsieur BANKHEAD :

Regrette la minéralisation et le manque de végétates espaces publics

Refuse que la hauteur de construction place dediachée soit portée a 39 métres
Refuse la modification concernant I'llot sud deuka des Bordiers et de la Mare
Demande de garder au moins 70 arbres sur les 184mts sur les casernes Beaumont-
Chauveau

- Hauteur de 39m - Place de la Tranchée
Voir réponse a J. WILLIAMS (RE N°3)

Il convient de se reporter a la réponse faite abservation RE N°3 de Monsieur
WILLIAMS.

- Modification de !'ilot rue des Bordiers

Dans le PLU approuvé en 2011, des orientations d'aménagement ont été
édictées pour organiser et encadrer |'urbanisation le long de la nouvelle
voie : la rue Daniel Mayer .

La modification des orientations d'aménagement fait suite a la vente par
les propriétaires de maisons individuelles de la totalité de leur parcelle
donnant a la fois sur la rue Daniel Mayer et sur la rue des Bordiers. I/ a
fallu de ce fait étendre les orientations d'aménagement sur la facade le
long de la rue des Bordiers pour assurer une cohérence urbaine le long
cette voie.

Il s’agit la d’'une adaptation pragmatique a une &ximn non envisagée a l'origine.
Elle permettra d’obtenir une unité d’ensemble.
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- Maintien de 70 arbres sur le site des casernes

Le projet paysager élaboré dans le cadre de |'aménagement du site
prévoit le maintien de 1/3 des arbres existants et la plantation de
nouvelles essences.

C'est un projet qui vise a devenir une référence en termes de qualité
environnementale et paysagére.

Cette observation revient souvent, il convient éeeporter a la réponse qui sera faite a
celle apportée a I'observation RE N°16 de MonsigElY RAND.

CE N°8(page 7) du 17 juillet 2013, de 'UFICT-LC de laiN@lle République du Centre
Ouest.

Les cadres de la NR espeéerent étre associés ddgioéfsur leur site de travail.

Toute mutation aura un impact sur le fonctionnemeéat 'entreprise, sur leur vie
professionnelle et personnelle comme par exempledigparition du parc de
stationnement.

Demande de concertation lors de |'élaboration du futur projet sur l'ilot
NR : cette demande est hors de |'objet et de la procédure de
modification du PLU. Toutefois elle sera relayée auprés des porteurs de
projet de la halte ferroviaire le moment venu.

Aujourd’hui, l'objet de la modification consiste en ['instauration d'un
périmétre d’'attente de projet (dans ['attente de /'élaboration des
études) qui est différent d’'un emplacement réservé pour un ouvrage
public. La délimitation de ce périmétre ne signifie pas la disparition du
parc de stationnement existant utilisé par le personnel de la NR.

Le commissaire enquéteur prend acte de la répoede Yille.

Lorsque les études seront terminées et si la \dleend y donner suite, il y aura
négociation avec le propriétaire des lieux.

Les salariés de la NR seront informés, il leur apipadra de faire valoir leurs demandes
auprées de lui.

CE N°9 (page 8) du 18 juillet 2013, de Monsieur SIONNEAU.
Demande identique a celle de Monsieur BANKHEAD

La méme réponse doit lui étre apportée.

L N°10 (page 9) du 12 juillet 2013 (recue le 16 juilledg Monsieur GOMES pour la
Société d’Equipement de la Touraine.

La SET souhaite qu’il soit procédé a quelques ajunshts du PLU sur le secteur des
casernes Beaumont-Chauveau pour faire parfaitecwéntider le réglement d’'urbanisme
soumis a I'enquéte et le projet validé par la abilgté.
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Les remarques de la SET portent sur des incohérences entre les
documents présentés concernant le site des casernes Beaumont-Chauveau
(erreurs matérielles) :

- le secteur de plan de masse n°7 est légérement différent de celui
inclus dans le rapport de présentation (p.26), traduction du projet
d’'aménagement des casernes, en ce qui concerne |'emprise au sol
des constructions.

- l'annexe n°2 au réglement qui explicite les régles générales
d'implantation dans différents secteurs du centre-ville ne s'’appligue
plus au secteur UCz (site des casernes) comme le prévoit le
réglement dans sa version modifiée (en-téte de /'article UC - 7).

La Ville donne une suite favorable aux remarques de la SET : le plan de

masse n°7 du cahier des secteurs de plan de masse sera corrigé pour

étre mis en cohérence avec le plan de masse présenté en page 26 du
rapport de présentation n°2 du PLU (variation de |'emprise de hauteur

possible de 34 m).

Le commissaire enquéteur se range a la réponsea délle validant la demande de la
SET. Il constate qu’il s’agit de réparer des erreumatérielles et de prendre acte du fait
que la création d'un nouveau quartier ne peut catghent s’accommoder des régles
applicables dans le reste de la ville, d’ou la dréa d’'un secteur UCz a l'intérieur de la
zone UC.

RE N°11(page 10) du 18 juillet 2013, de Messieurs RAT &UMAS
S’inquiéetent du réalignement de la rue de la Cheriakt de la reprise de la chaussée apres
les travaux.

I/ n'existe pas de projet de réalignement de la rue de la Chevalerie.
Le revétement de chaussée est remis en état par le constructeur en cas
de dégats occasionnés par les travaux.

Le commissaire enquéteur n’a pas trouvé de pragtldn d’alignement dans le dossier.

Il précise que la mise en ceuvre ou la modificatium plan d’alignement, doit étre
conduite en suivant les prescriptions du code dedaie routiére et étre soumises a
enquéte publique.

Il confirme que la réfection de la voirie doit éfegte par I'auteur des dégradations.

RE N°12 (pages 11 et 12) du 18 juillet 2013, de MonsieurEGE, Président de
I'association «Habiter Ecologique en Touraine».

Cette association souhaite acquérir un terrain 8H& sur le site des casernes pour y
construire un immeuble de type R+3. Souhaite

La conservation d’au moins une centaine d’arbrefaidwale leur qualité

L’étude d’une solution de chauffage collectif paothermie.

L’étude des anomalies magnétiques pour y porteedem

Que soit réduite la place faite a la voiture
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- Que soit intégré dans les appels d’offres un paggr pour inciter le recours a la

qualité et a I'originalité des matériaux.

Patrimoine arboré
Cf. réponse a Alain Beyrand (RE N°16)

Il convient de se reporter a la réponse qui selitefa celle apportée a I'observation RE

N°16 de Monsieur BEYRAND.

Energies renouvelables

La source de production de chaleur pour le secteur des Casernes est un
syjet qui dépasse le strict cadre de cette opération.

C'est pourquoi, la Communauté d’'Agglomération Tour(s)plus s'est saisie
de cette problématigue et a engagé une étude de faisabilité énergétigue
(technigue, environnementale et économigue) portant sur deux hypothéses
distinctes.

La premiére consiste a explorer la faisabilité d'un macro-réseau de
chaleur biomasse a |'échelle communautaire permettant de desservir non
seulement les Casernes, mais également certains quartiers de La Riche,
I'hépital Bretonneau et d'autres secteurs batis denses a proximité
(copropriétés, logements sociaux).

La seconde consiste a explorer la faisabilité d'un bouguet énergétigue
durable a |'échelle de la ZAC basé sur 3 éléments complémentaires :@ en
partie Nord un micro réseau de chaleur a partir de la récupération de
calories issues du collecteur d'eaux usées de la rue d'Entraigues, en
partie Est un micro réseau de chaleur a partir de la géothermie, a
/'Ouest une zone d'expérimentation passive ou aucun réseau spécifigue ne
serait mis en place.

Ces études sont en cours et devraient permettre a /'aménageur et a la
collectivité d’'établir un choix entre les deux hypothéses en début
d'année 2014.

Le commissaire enquéteur salue linitiative origmae la Communauté d'Agglomération
Tour(s)plus qui s'est saisie de cette problématigu@ engagé une étude de faisabilité

énergétique pour définir le meilleur procédé atmeegn ceuvre.

Trop grande place faite a la voiture

Les normes de stationnement appliguées dans le secteur UCz des
casernes sont celles en vigueur dans le corridor de la premiére ligne de
tramway bien que les casernes ne soient pas situées dans le corridor du
tram (toutefois il est prévu une voie réservée au TCSP). Ainsi la Ville
marqgue sa volonté de réduire la place de la voiture dans ce nouveau
quartier climat quelle souhaite exemplaire.
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Le commissaire enquéteur se satisfait de la répdada Ville.

La place des voitures sera aussi réduite que oglies’appligue dans les zones tres
proches du tramway. Par ailleurs le nécessairefastpour permettre, dans I'avenir, une
desserte par les transports en commun en site propr

CE N°13(page 13) du 18 juillet 2013, de Monsieur BUISSON

Fait part de son opposition a la modification dWwPLL refuse :

- Que la hauteur de construction place de la Trandu#eaugmentée et que l'ancienne
mairie soit détruite

- La modification concernant I'ilot sud de la rue Besdiers et de la Mare.

- L’abattage de nombre d'arbres dans le secteuradesres Beaumont-Chauveau

Place de la Tranchée (cf RE N°3 - M. WILLITAMS)

Il convient de se reporter a la réponse faite abservation RE N°3 de Monsieur
WILLIAMS.

Modification des orientations daménagement de [ilot sud rue des
Bordiers
(cf. CEN°7)

Comme indiqué en réponse a I'observation de MondBANKUEAD, il s’agit l1a d’'une
adaptation pragmatique a une évolution non envisaggorigine.
Elle permettra d’obtenir une unité d’ensemble.

Abattage darbres aux casernes Beaumont Chauveau
(cf.RE N°16)

Il convient de se reporter a la réponse globale gara faite en fin d’analyse des
observations recueillies.

RE N°14 (page 14) du 18 juillet 2013, de Mademoiselle LORCY
N’a recu aucune lettre pour la préemption des flasc265 et 315 a Tours Nord

Le droit de préemption ne sappligue quen cas de vente du terrain ; de
plus les terrains de Mme LORCY ne sont pas en zone de DPU. Cependant
le propriétaire a un droit de délaissement sur les emplacements réserveés,
c'est-a-dire qu'il peut mettre la Ville en demeure dacheter les biens
soumis a une servitude d'emplacement réservé.

Le commissaire enquéteur confirme la réponse d&llia.

Mademoiselle LORCY a la possibilité de jouir depsapriété sans entrave. En cas de
cession, elle doit simplement informer I'acquéregue le bien est grevé d’'une servitude
d’emplacement réservé.
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RE N°15(page 15) du 18 juillet 2013, remise par MonsiedEiYBRAND pour I'association

AQUAVIT (Association pour la Qualité de Vle danadglomération Tourangelle)

En des termes polémiques et parfois violents, deaasion s’étonne des modifications

répétées du PLU de Tours voté en 2011. Elles epttent en cause I'économie générale

et les orientations du PADD. Elle souhaite quertggt de modification n°2 du PLU soit
rejeté et fasse I'objet d’un avis défavorable adifhaes observations suivantes :

- Elle dénonce le dévoiement de l'article L123-7 ddecde I'urbanisme pour I'adapter
aux desiderata de la municipalité.

- Pour lilot Gustave Eiffel ou il s'agit de trangfoer des zones industrielles en
quartiers mixtes, elle attire l'attention sur lesisances sonores qui peuvent en
résulter. Elle reconnait cependant un point posiéfplace de 8000 m2 en cceur d'lot.

- Elle dénonce I'hécatombe des arbres sur les cas8wmumont-Chauveau a l'inverse
de ce qui est prévu sur Tours-Nord, la modificationréglement et aurait souhaité la
conservation de plus de batiments existants. Elaahde de faire la lumiére sur la
datation de I'étude d’'impact portant sur ce périmet

- Pour « La Tranchée », elle dénonce le projet deotitom de I'ancienne mairie et la
construction de «signaux» qui défigureront la pecsipe de l'avenue.

- La densification de I'llot nord des rues des Bosdiet de la Mare va entrainer la
disparition d'un secteur vert au profit d'opérasiommobilieres déja bien engagées.
Dans le PLU de 2011, le commissaire enquéteur tiondait la construction sur une
méme parcelle au maintien de Ilot de verduret€€ecommandation a été ignorée
De ce fait, TAQUAVIT demande que la recommandatsentransforme en réserve.

Dévoiement de l'article L123-7

Cet article prévoit que les services de |'Etat sont associés a |'élaboration
du projet de PLU a linitiative du Maire ou a la demande du Préfet.

I/ n'est pas applicable dans le cas d'une simple modification du PLU.

Le commissaire enquéteur confirme I'analyse deille ¥n donnant ci-dessous le contenu
de larticle L123-7 du code de l'urbanisme, modifiér la loi n° 2010-788 du 12 juillet
2010 - art. 19 (V)

« A l'initiative du président de I'établissement palde coopération intercommunale ou,
dans le cas prévu par le deuxieme alinéa de l&altticl23-6, du maire, ou a la demande du
préfet, les services de [|'Etat sont associés abbehtion du projet de plan local
d'urbanisme.

Ainsi, les services de I'Etat n'avaient pas a @&wasultés.

lIs 'ont cependant été par courrier du 9 juin saita date d’envoi du dossier complet au
commissaire enquéteur.

La réponse de Monsieur le Préfet d’Indre et Loise datée du* ao(t.

Ilot Gustave Eiffel
La présente modification n‘a pas pour objet de changer les régles de
constructibilité définies sur cet ilot par le PLU approuvé en juillet 2011.
I/ a uniguement pour but de traduire de fagon plus précise les principes
d‘aménagement inscrits dans les orientations daménagement d'origine du
PLU de juillet 2011.
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Le commissaire enquéteur partage I'analyse de l&e\gui complete la réponse faite a
I'observation L N°6 de Monsieur MASSIRE.

Site des casernes Beaumont Chauveau
Concernant les arbres et [|étude d'impact, voir les réponses a M.
Beyrand sur les mémes sujets (RE N°16).

L’observation concernant les arbres et celle vis#iatude d'impact sont également
évoquées, de facon plus complete par I'observa®&N°16 de Monsieur BEYRAND, il
convient de se reporter aux réponses qui y sesitast

Place de la Tranchée
Voir réponse a J. WILLIAMS (RE N°3)

Il convient de se reporter a la réponse faite ab$ervation RE N°3 de Monsieur
WILLIAMS.

Les autres observations sur les hauteurs dimmeubles définies pour Iilot
Vinci ou a proximité de I'Hotel de Ville ne sont pas recevables car la
modification de PLU ne porte pas sur ces régles.

Le commissaire enquéteur partage I'analyse de lie Vi
Les observations portant sur des sujets ne faipast I'objet de I'enquéte ne sont pas
recevables et n'ont pas a étre examinées.

Séguence Mayer Ouest

A propos des permis de construire déja délivrés dans ce secteur, ils
respectent le réglement du PLU en vigueur qui détermine [emprise des
espaces libres a aménager en espaces verts sur chaque unité fonciére.

Le commissaire enquéteur partage I'analyse de lie Vi
Cette réponse compléte celle faite a I'observa@&nN°7 de Monsieur BANKHEAD.

RE N°16 (page 15) du 18 juillet 2013, de Monsieur BEYRAND

Dans son observation, Monsieur BEYRAND évoque t@atp suivants :

Préambule

Il rappelle d’abord le préambule des conclusionsammissaire enquéteur sur I'enquéte
publique sur le PLU en 2011 "L’'enquéte publique saurait prétendre a remanier
profondément le document tel qu’il est présenténeiore moins a le rejeter”. Il indique
gue cet axiome ne repose sur aucun texte réglemmeeria conséquence, il s'interroge
sur le rble de I'enquéte publique.

Casernes Beaumont-Chauveau, les arbres

Estime que 'aménagement doit s’effectuer en famctie la présence des arbres presque
centenaires existants sur le site. Sur les 117esrpouvant vivre plusieurs dizaine
d’années il n’en restera que 30 a 70, plutét 30 !
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I demande que 70 arbres au moins soient sauvés.tibuvé trés choquant qu'un
architecte ait travaillé sur le projet sans gqu'ondit signalé la présence de nombreux
beaux arbres.

Quelle bonne idée, en effet, de faire resurgiulsseau de I'Archevéque (que mes arrieres
grands-parents on connu sous le nom de "ruissedArdaevéché™) ! Oui, une remise a
plat est nécessaire pour offrir aux futurs hab#amte meilleure qualité de vie.

Demande que le projet d'aménagement des caserne# sejeté pour vice de forme.
L'étude d'impact aurait du précéder les étudeshitacte de 2011, la prise en compte du
patrimoine arboré dés le début des études audamément changeé le projet.

Par une longue démonstration parfois difficile &1y il soupconnela mairie d'avoir
antidaté I'étude d'impact ce qui lui semble constituer un vice de forme.

I demande au commissaire enquéteur d’étudier o@ pwec attention.

Casernes Beaumont-Chauveau, les risques d'inondatio

La Ville de Tours, anticipant les prescriptionsRIBRI, devrait inscrire dans le réglement
UCz du PLU l'interdiction des logements en rez-tlatssée. || demande le strict respect
des prescriptions du SDAGE sur I'ensemble de la dé Tours.

En revenant aux arbres, il demande que soit aj@uténinimum™ aux prescriptions sur
les arbres.

Carrefour de Verdun

Est tout a fait d'accord avec ce projet qui, sélbnpermettra a terme de valoriser |'étoile
ferroviaire en la connectant avec la ligne de traynet augurera d'une ligne de tram-train
entre St Pierre des Corps et le carrefour de Ver@ata évitera de créer une seconde
ligne de tramway, qui serait aussi onéreuse etwlggte que la premiere..

Il rappelle que fin 2010, les collectifs SEPANT, SE37, AQUAVIT, Vélorution et
quelques personnes, avaient demandé que la st&i@un soit déplacée a coté de la
ligne de chemin de fer pour faciliter la correspmmze. La mairie avait refusé, ce qui
obligera les usagers a traverser I'avenue de Grameba@eux voies de dégagement pour
passer du tram au train. Un trés beau cédre aeadtb@ttu a cette occasion.

Extension de protection des €léments de paysage

Il souscrit a cette extension mais note que I'alaocd de projets immobiliers réduira la
trame verte. Il craint que la mairie veuille donm@rquelques gages en protégeant des
arbres qui ne la dérangent pas dans ses projetshitiens.

Il indique que les platanes des boulevards BéraegeEleurteloup et ceux de l'avenue de
Grammont ne sont méme pas protégés !

Liaison douce rues des Bordiers - avenue Maginot

Il demande que le projet de suppression de I'enept@nt réservé aux piétons et aux
vélos soit refusé car non justifiée.

Place de la Tranchée, extension en hauteur du bétaage

Cette place était sympathique avec ses tilleulsaetpetite mairie, elle est devenue
monstrueuse avec du béton partout. || demande ajgecbmmandation du commissaire
enquéteur sur le PLU de 2011 soit transformée sarvé. Il est surpris de l'apparente
absence d'espace vert dans ce secteur.ll demamd80§0 au moins du terrain soit
ameénage en espace vert.

Place de la Tranchée, extension en largeur du bétoage

L’extension envisagée porte sur une pelouse awerbrés ou arbustes. Il demande donc
que cette extension soit rejetée.
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Densification sur Mayer Ouest

Il est opposé a la surdensification des zones nelsaiéja denses mais estime qu'il est bon
de densifier les zones pavillonnaires surtout peectiu tramway. Il est favorable a la
densification proposée sur Mayer Ouest demandaniajaone arborée soit préservée et
mise en valeur.

Préambule

La Ville n’avait pas a répondre sur ce point.

Le commissaire enquéteur se bornera a indiquer mpr'enquéte publique porte sur un
projet bien déterminé et que les observations parsar d’autres points sont hors sujet et
n'ont pas a étre examines.

Au sujet des casernes Beaumont Chauveau

- Conservation des arbres

En l'état actuel le site compte 134 arbres. Le projet en conserve 53 et
propose la plantation de 266 arbres soit un total de 319 donc plus du
double du nombre existant;

Actuellement, le site compte une superficie d'espaces verts de 8.500 m*
sans accés au public. Le projet prévoit la création d’'un total 9.460 m2
d'espaces verts d’usage public et 7.551 m2 d'espaces verts privés/semi-
privés a l'intérieur des flots soit un total de 17011 m?# d'espaces verts
auxquels il faut ajouter 5.834 m2 de terrasses-toitures végétalisées.

Pour le commissaire enquéteur, la transformationd#geix casernes en éco-quartiers
ouverts sur la ville ne pouvait se faire sans dogenpour les plantations existantes,
d’autant que leur plan au sol est tres difficil@adapter.

Par ailleurs, la quasi-totalité des arbres est citoge d’alignements de platanes qu'il est
extrémement difficile d’'intégrer dans un paysadaaim qui sera profondément remanié.
Le commissaire enquéteur constate que le projetgird7.000 m?2 d'espaces verts dont
un parc urbain de 9.460 m2 ouvert au public aloue qous les espaces verts existants ne
I'étaient pas.

En conséguence, tout en regrettant I'abattage dmp tnombreux arbres mais en
constatant la plantation de 266 arbres de haute tigessences diverses, le commissaire
enquéteur partage les orientations d’'aménagemeicetiéco-quartier.

- Etude d'impact

L'étude d'impact datée de mai 2011 fait partie intégrante du dossier de
création de ZAC approuvé par le Conseil Municipal le 11 juillet 2011. Elle
a fait l'objet davis de |'Autorité Environnementale (Préfet de la Région
Centre) en date du 1°" juillet 2011. Cet avis précise que cette autorité a
réceptionné |'étude dimpact le 13 mai 2011. I/ est donc aisé de vérifier
la véracité de ces dates et de prouver que cette éfude na pas été
antidatée par la Ville.
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L'étude d'impact de la ZAC ainsi que l'avis de |'Autorité Environnementale
sont des piéces constitutives du dossier denguéte de la présente
modification du PLU (conformément au Code de |'Environnement) dans la
mesure ou la modification concerne la traduction réglementaire du projet
d'aménagement du site des casernes.

Interpelé par Monsieur BEYRAND dans son observatmgommissaire enquéteur prend
acte de la précision de la Ville sur l'insertionrdale dossier de I'étude d'impact de la
ZAC et I'avis de I'Autorité Environnementale.

Il ne polémiquera pas avec Monsieur BEYRAND ebséeatera seulement de remarquer
que I'étude d’'impact jointe au dossier est datéende 2011 et que l'avis de I'Autorité
Environnementale qui y fait explicitement référeasedaté duLjuillet 2011.

- SDAGE et risques d'inondation

Le SDAGE a institué le principe d'inconstructibilité derriére les digues
sur une largeur égale a 100 fois la hauteur des digues. Cependant, dans
l'attente des résultats des études de dangers sur les digues ainsi que de
l'aboutissement de la révision en cours du PPRI, le Préfet dIndre et
Loire a défini une bande de vigilance de 300m venant se substituer au
principe défini par le SDAGE.

Ainsi durant cette période transitoire, il a été convenu de consulter les
services de |Etat et de se concerter avec eux sur tous les projets
envisagés dans cette bande de 300m.

Cette méthode mise en place depuis plus d'un an, a abouti sur des refus
de permis ou des demandes détudes spécifigues préalables aux
constructeurs avant délivrance dautorisations. Le site des casernes n'est
pas inclus dans ce périmétre de vigilance.

Le commissaire enquéteur prend acte de cette ré&pquisa été confirmée par les services
de I'Etat qu’il a consulté dans le cadre de la @eéte enquéte.

Dans son avis du ®1juillet 2011, I'Autorité Environnementale a anadyde risque

« inondation » et a indiqué « l'analyse de ['étaitial prend en compte de maniere
adaptée a la fois les dispositions du Plan de Préwa du Risque Inondation (PPRI) en
vigueur et du Schéma d’Aménagement et de Gestoialex Loire-Bretagne 2010-2015
ainsi que les recommandations de I'Etat pour laigee transitoire a la révision du PPRI
sur la commune de Tours. »

L’ensemble du dossier soumis a la présente enquéitigque était disponible en mairie de
Tours et dans les mairies annexes de Saint Syngghde Sainte Radegonde ainsi que sur
le site Internet de la Ville de Tours.

Monsieur Beyrand, qui a procédé a une analyse fis et complete du dossier, ne
pouvait ignorer cet avis.
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- Place de la Tranchée

L'extension du secteur de plan de masse est proposée sur un délaissé de
terrain situé a l'angle de la rue des Bordiers et de 'avenue du Mans pour
mieux structurer du point de vue urbain la facade sur lavenue du Mans
et le retour sur la rue des Bordiers.

Le commissaire enquéteur partage I'analyse de lie Miextension de l'ilot sur le délaissé

permettra de conforter I'effet du signal en l'augrtent latéralement, ce qui permettra
d’élargir la partie centrale formant trouée pourglonger la perspective de la Tranchée
en l'accentuant.

RE N°17 (page 16) du 18 juillet 2013, observation commuae d

- Conseil syndical de la résidence Rabelais

- Madame TOURLAN pour l'association des commercartsagisans Giraudeau

Tonnellé.

- Monsieur et Madame (noms illisibles) riverains diadier Francgois Rabelais.

- Monsieur TOURLAN pour les artisans rue Frangois éabs.

L’observation commune a ces associations et riusnadrte sur :

- Les inconvénients de la transformation en rueidgksse privative

- La hauteur et 'emplacement des constructions @ré\ans les casernes. Il est estimé
que les hauteurs envisagées ne sont compatiblesuavéco-quartier et ne respectent
pas la présentation du projet.

- Les logements sociaux passent de 20 a 40%, cempeitren cause I'équilibre.

- Il est primordial de conserver la rue du Plat diEgadouble sens.

- Ala sortie du parking souterrain, il faudrait qaestationnement change de coté.

- Il est souhaitable que les commerces a créer staamplémentaires de ceux existants

Voirie et stationnement

L'ouverture de limpasse en partie privée actuellement vers le centre du
futur quartier inquiéte le Conseil Syndical. L'aménagement de cette voie
sera redéfini dans le cadre de |I'étude globale de réalisation de la ZAC en
tenant compte des contraintes ; exemple : retrouver un emplacement
pour les poubelles.

Autre exemple de contraintes liées a |'aménagement de la voie dans le
cadre de la réalisation de la ZAC : la prise en compte de Ia
réorganisation du stationnement sur le domaine public.

Le prolongement de I'avenue Jean Royer dans ledgisecasernes Beaumont-Chauveau
est I'option fondamentale de son aménagementeslfgermet I'ouverture.

Elle a pour conséquence la transformation de l'isggprivative en voie urbaine ouverte
a la circulation publigue ce qui ne va pas san®im@&nients pour les riverains.

La concertation engagée permettra aux requérantsaldaire entendre et de tenter de
trouver des réponses appropriées aux probléemeseajposent.

Hauteurs et emplacement des constructions
Le PLU approuvé en juillet 2011 prévoit :
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- une hauteur maximale des constructions de 22m sur |'ensemble du
site des casernes ainsi que dans les quartiers mitoyens de grands
collectifs au sud et a l'est ;

- une hauteur maximale des constructions de 15m dans les quartiers
d'habitat individuel et intermédiaire situés au nord et a l'ouest du site
des casernes.

Dans le cadre de la présente modification, les hauteurs des futurs
immeubles a l'intérieur du site des casernes ont été modulées pour Etre
fixeées a :

- 15m maxi en rives nord et ouest a proximité des secteurs d'habitat
individuel et intermédiaire,

- 23m au sud et a l'est face aux quartiers de grands collectifs,

- Seule la hauteur de I'équipement collectif au centre du futur
quartier a été fixée a 34m.

I/ est a noter que la résidence de la copropriété Rabelais mitoyenne des
casernes et qui donne a la fois sur la rue du Plat d'Etain et la rue
Giraudeau a une hauteur maximale de R+ 8 avec un rez de chaussée
d’'une hauteur d’environ 4,50 m a 5m.

Le commissaire enquéteur prend acte des demandesivkrains et des précisions
apportées par la Ville dont il se satisfait.

L’Autorité Environnementale ne condamne pas lesonptd’aménagement, elle indique
simplement, en 3 lignes sur les 7 pages de l'agige les éléements d’information
concernant I'intégration dans le tissu urbain awai pu étre plus développés. Cet avis
conclut que «le dossier aborde correctement [I'efdem des thématiques
environnementales et prend en compte de maniéreopp@e les principaux enjeux
identifiés»

S’agissant de la remarque sur les hauteur inconhyegiavec les éco-quartiers, il convient
d’'indiquer que I'éco-quartier doit étre appréhendémme un espace de vie durable,
s’intégrant dans un paysage défini, tourné venefpect des autres, de I'environnement et
des ressources locales.

Enfin, le commissaire enquéteur tient a précisex equérants qu’ils sont propriétaires
de leurs biens et ils ne sont pas propriétairesal® environnement.

Pourcentage de logements sociaux

Le chiffre de 40 % doit étre décomposé en fait en 20 % de logements
locatifs sociaux et 20 7% de logements en accession sociale.

Par ailleurs cette répartition correspond aux objectifs fixés par le Plan
Local de I'Habitat (PLH).

Le commissaire enquéteur prend acte de cette répdeda Ville et a pu constater qu’elle
était en adéquation avec le PLH.
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Les autres thémes évoqués ne concernent pas le PLU ; néanmoins on peut
dire qu'il n'est pas prévu de supprimer des places de parking devant les
commerces de la rue du Plat dEtain et de la place Rabelais, ni de mettre
la rue du Plat d’Etain a sens unigue

Il prend acte des précisions qui sont contenues danréponse. Elles sont de nature a
apaiser les principales craintes des déposants iailgqappelle qu’ils peuvent prendre
part a la concertation engagée sur ce quartier.

RE N°18 (page 17) du 18 juillet 2013, de Monsieur DELAGARRec un dossier joint

de 52 pages.

Aprés un clin d’ceil sur la mixité de la Ville, Mdesr DELAGARDE, architecte, fait un

certain nombre d’observation sur les trois poinigants :

- Pour les casernes Beaumont Chauveau, il souhagedmminution importante des
hauteurs prévues pour les rendre compatibles &mdronnement

- Pour La Tranchée, il préconise un prolongement deffet tranchée » avec une
hauteur de 7m au centre et de 30m sur les cofi@ntliun croquis explicatif.
Il fait un certain nombre de remarques sur lesesugecteurs de plan de masse.

- Il a annoté la partie reglement de la zone UC. &e®tations ne portent pas sur la
partie soumise a enquéte.

Voir réponse faite sur les hauteurs (RE N°17)

Il convient effectivement de se reporter a la ré&g@apportée a I'observation des riverains
du site des casernes.

La vision urbanistique de Monsieur DELAGARDE, atetie, est différente de celle
présentée dans le dossier. Celle-ci a été validéeup jury ad-hoc.

Hauteur secteur plan de masse place de la Tranchée

La ville précise qu'elle ne recherche pas d’'effets de porte ni d’arche
dans ce projet et que la mention "effet Arche de la Défense” ne
correspond pas a cet objectif.

Le commissaire enquéteur prend acte de I'obsematie Monsieur DELAGARDE qui

indique « prolongement de l'effet «tranchée » egapisant des volumes de part et
d’autre d’'une zone basse ».

Il partage les grandes lignes de cette orientatibappartiendra aux hommes de l'art qui
seront saisis de ce projet (aprés concours et psijom de choix par un jury, comme la
Ville I'a précisé au commissaire enquéteur) dedgireuve de leur talent pour aboutir a
une réalisation digne témoin du génie de notre &emp

Les annotations sur les autres secteurs de plan de masse sont hors sujet.
Le commissaire enquéteur partage l'avis de la YVitles annotations sont effectivement

hors sujet mais ne manquent parfois pas de perntmeglles pourraient étre examinées et
étre prises en compte dans les modifications qumnaequeront pas de se produire.
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Réglement zone UC

La Ville considére qu'il ne faut pas suivre |'avis de Monsieur DELAGARDE
sur la proposition d'augmenter la hauteur des locaux technigues a 2.50 m
En effet, il appartiendra au concepteur d'inscrire ces locaux dans le
plafond des hauteurs maximales.

La possibilité de dépassement est volontairement limitée a 1m afin de
minimiser ['impact de ces édicules par rapport a ['ensemble de Ila
construction.

La modification du PLU concerne uniguement [introduction de régles
spécifigues a lintérieur du périmétre des casernes Beaumont-Chauveau
classé en secteur UCz : textes surlignés en jaune ou en rouge dans le
dossier mis a l'enquéte pour les différencier du reste du réglement de la
zone UC qui restent inchangé.

Par conséquent, les remarques sur les autres secteurs de la zone UC
sont hors sujet.

S’agissant de la partie de I'observation de MonsiB(ELAGARDE sur la hauteur des
émergences en la portant de un metre a 2,5 m, femissaire enquéteur constate que
cette demande est, de fait, en contradiction avecautre partie de son observation qui
tendait a diminuer les hauteurs des batimentsaWAC des casernes.

Il se range a la réponse de la Ville.

Les autres annotations sont effectivement horst sng@s ne manquent parfois pas de
pertinence, elles pourraient étre examinées eepren compte dans les modifications qui
ne manqueront pas de se produire.

RE N°19(page 17) du 18 juillet 2013, de Madame et MonskREBENARD.

Observations sur les parcelles AW 147 — 139 etuilgnt englobées dans le périmetre
d’attente de projet de la Chambrerie.

Ces personnes possedent des terrains qu'ils oehabten échange avec la Ville et
'OPAC. Ces terrains étaient constructibles. Edeshaitent qu’ils le demeurent.

Ces terrains n'ont pas changé de zonage, ils restent en zone UNt ; leur
urbanisation est bloguée pendant un délai de 5 ans dans lattente de
l'aboutissement de la réflexion menée sur le futur quartier urbain de la
Chambrerie.

Les précisions de la Ville apportent une réponda alemande de Madame et Monsieur
BESNARD qui peuvent jouir de leur bien dont l'urisation est bloquée pendant 5 ans.
lls peuvent par exemple le vendre en informantideur de cette réserve.

Par ailleurs des observations sont parvenues parékectronique apres I'heure de cloture de

'enquéte.
Elles sont annexées au registre mais ne sont régkaimement pas a prendre en compte.
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CE N°20du 18 juillet 2013 a 17h17, de Monsieur BEYRAND ¢ainsmet, a la demande
du commissaire enquéteur, son observation figudams le registre. Il y a ajouté un
paragraphe complétant sa déposition RE N°16.

CE N°21du 18 juillet 2013 a 17h24, de Monsieur BEYRAND pbassociation Aquavit,
elle reprend strictement I'observation RE N°17. @ewoi fait également suite a la
demande du commissaire enquéteur.

CE N°22du 18 juillet 2013 & 22h47, de Madame DEVERGNE
Soutient complétement les arguments d'Erve Buisson.

Blois le 29 aolt 2013

Le commissaire enquéteur

e

Guy SCHNOERING
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MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Halte ferroviaire

Place de la Tranchée

Arrété de Monsieur le Maire de Tours n° SC 203 1682n date du 27 mai 2013
prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique
préalable a la modification N°2 du Plan Local d’Urkanisme de Tours

ORDONNANCE N° E13000172/ 45
de Madame le Président du Tribunal Administratif d’Orléans
en date du 21 mai 2013

PIECES ANNEXES AU RAPPORT
1 Article NR du 18 juin 2013

2 Synthése des observations
3 Réponse de Monsieur le Maire de Tours
4 Avis du § aolt 2013 de Monsieur le Préfet

Enquéte conduite du 17 juin 2013 au 18 juillet 201t3us en mairie de Tours
Et dans les mairies annexes de Sainte Radegom@eSatint Symphorien
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Annexe 1

Article NR du 18 juin 2013

Une halte ferroviaire au carrefour de Verdun ?

18/06/2013 05:38

Une halte ferroviaire pourrait voir le jour au cagfour de Verdun, au niveau du site de La NouvedjguRlique.

Une modification du PLU, soumise depuis hier & ébgwpublique, ouvre la voie a la possible
réalisation d’'une halte ferroviaire au carrefoundun.

Le Plan local d'urbanisme (PLU), approuvé par lesed municipal en juillet 2011, va faire
l'objet d'une seconde modification, aprés une preamiévision opérée I'an dernier. Présentée dans
le cadre d'une enquéte publique, dont le coup diesété donné hier, ce « remaniement » porte
sur plusieurs secteurs de la ville, notamment teetaur de Verdun. Un espace susceptible de se
transformer en un péle important d'échange d'imeah
Irriguée dés la rentrée par le tramway et la ligeebus a haut niveau de service (filant vers
I'hdpital Trousseau), cette entrée de ville esteffat située « sur un tronc commun de lignes
ferroviaires desservant le nord, l'ouest et |'estafglomération, avec une liaison possible vars |
gare de Tours-Centre ». D'ou l'idée portée pardaiapalité d'y aménager une halte ferroviaire,
ou les voyageurs descendraient du train pour aftpsuite un bus ou le tram. Et vice-versa.

Un périmeétre d'attente de projet sur le site NR
Pour permettre la (possible) réalisation de cepieration, la Ville a donc décidé « d'instaurer un

périmétre d'attente de projet sur une grande pattie terrains d'assiette de La Nouvelle
République », incluant le batiment administratifprimerie et le parking.

1/2
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Une emprise bien plus imposante que celle a priédessaire a la création de I'équipement
ferroviaire. Car il pourrait s'agir aussi, pourcallectivité, de profiter de cet aménagement pour
mettre en ceuvre « un projet urbain sur la parcidléa NR ». La Ville voudrait ainsi faire de ce
site « un élément de composition urbaine. Il sesgrte comme une opportunité pour finir une
composition géométrique parfaite. »

Au service urbanisme de la Ville de Tours, on catmeefois le jeu, en précisant que la mise en
place de ce « périmetre d'attente de projet » tlartmdre de la modification du PLU est une
mesure conservatoire. Elle viserait seulement elarde site » (autrement dit a y bloquer de
nouvelles opérations immobilieres) pour une duréecihq ans. Le temps de mener les études
nécessaires «pour gérer a la fois les enjeux nebaiet ferroviaires ».

La direction de I'entreprise précise, quant a gjies cette procédure a été menée en concertation
avec la Ville. Et qu'elle ne remet pas en causedeennité des batiments de La Nouvelle
République.

L'enquéte publique sur la modification du PLU, quoincerne aussi la ZAC des casernes
Beaumont-Chauveau, la place de la Tranchée ou enélmt Gustave-Eiffel (Tours-Nord), se
déroule jusqu'au 18 juillet. Les documents sonpafigbles au service urbanisme de la mairie
centrale, aux horaires habituels, dans les maaiesexes de Saint-Symphorien et de Sainte-
Radegonde et sur le site interm@tw.tours.fr

chiffre-clé

39

C'est, en metres, la hauteur maximale de construqtiii devrait étre autorisée sur le front nord de
la place de la Tranchée. La modification du PLUbdsegrait en effet a grimper a 6 m de plus que
ce qui était accepté jusqu'ici. Une opportunité deerait sans doute mettre a profit le promoteur
retenu par la Ville (d'ici la fin juin) pour réadis un ensemble immobilier sur I'emprise de I'ex-
mairie de Saint-Symphorien et de ses batimentsxasne
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Annexe 2

Synthese des observations recueillies

VILLE DE TOURS
MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
SUR L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique préalable a I'approbation dentadification N° 2 du PLU que vous
avez prescrit par arrété n° SC 203 1682 en dat27dmai 2013 a été conduite du lundi 17 juin
2013 au jeudi 18 juillet 2013 inclus en mairie deufs et dans les mairies annexes de Saint
Symphorien et Sainte Radegonde.

Elle s’est déroulée sans incident.

L’arrété municipal portant ouverture de l'enquéteévoit en son article 5 que le
commissaire enquéteur adresse au pétitionnaires Benhuit jours de la cloture de I'enquéte
publique, une synthese des observations formuléeswas de I'enquéte.

Il appartient a Monsieur le Maire d’'y apporter rape dans le délai de quinze jours.

Ces observations et les réponses apportées sepamtées sur un méme document.

Monsieur le Maire a été destinataire d’'une copis degistres qui comporte les

observations dans leur intégralité ce qui lui paétra@ine réponse circonstanciée.

| Observations recueillies au cours de I'enquéteublique

Au cours de mes permanences, alors que jétaiemrén mairie de Tours, environ 25
personnes sont venues, une ou plusieurs foisuttenst/ou se renseigner.

Au total 19 observations écrites ont été recusili@ans le délai de 'enquéte et 3 sont
parvenues apres sa cléture.

A signaler que neuf d’entre elles ont été formulggsmessagerie Internet.

Elles sont classées par lieu de déposition (leergbh8ons recues par Internet sont
classées avec celles portées sur le registre dépostairie de Tours avec les courriers remis ou
recus en cette méme mairie.)

Les observations sont classées par ordre d’areikeu de déposition.
Elles sont dénommé&E.
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Les 3lettres recues, annexées au registre de Tourglsssees eh.

Lesobservations regues par courrier électronique classées par ordre d’arrivée et sont
numerotée€E.

Mairie annexe de SAINT SYMPHORIEN

Aucune observation n’a été portée sur le regiseeqliéte.
Mairie annexe de SAINTE RADEGONDE

Une seule observation a été portée sur le regi&reuéte.

RE N°5 (page 7) du 15 juillet 2013, de Monsieur HENTRY upde Comité « Vivre
ensemble a Sainte Radegonde ».

Mairie de Tours

RE N°1 (page 3) du 8 juillet 2013, de Madame GOLEO

RE N°2 (page 3) du 8 juillet 2013, de Monsieur ROSS

RE N°3(page 4) du 8 juillet 2013, de Monsieur WILLIAMS

L N°4 (page 5) du 8 juillet 2013 (recue le 10 juillet, Mladame FITZGIBBON
L N°6 (page 6) du 10 juillet 2013 (recue le 16 juillely, Monsieur MASSIRE
CE N°7 (page 7) du 17 juillet 2013, de Monsieur BANKHEAD

CE N°8(page 7) du 17 juillet 2013, de 'UFICT-LC de laiN@lle République du Centre
Ouest.

CE N°9 (page 8) du 18 juillet 2013, de Monsieur SIONNEAU.

L N°10 (page 9) du 12 juillet 2013 (recue le 16 juilledg Monsieur GOMES pour la
Société d’Equipement de la Touraine.

RE N°11(page 10) du 18 juillet 2013, de Messieurs RAT &iUMAS

RE N°12 (pages 11 et 12) du 18 juillet 2013, de MonsieurEGE, Président de
I'association Habitat Ecologique de Touraine

CE N°13(page 13) du 18 juillet 2013, de Monsieur BUISSON
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RE N°14 (page 14) du 18 juillet 2013, de Mademoiselle LORCY

RE N°15 (page 15) du 18 juillet 2013, de Monsieur BEYRANDup l'association
Aquavit (Association pour la qualité de vie daaggdlomération tourangelle)

RE N°16 (page 15) du 18 juillet 2013, de Monsieur BEYRAND

RE N°17 (page 16) du 18 juillet 2013, observation commuge d

- Conseil syndical de la résidence Rabelais

- Madame TOURLAN pour l'association des commercartsadisans Giraudeau
Tonnellé.

- Monsieur et Madame (noms illisibles) riverains diadier Francois Rabelais.

- Monsieur TOURLAN pour les artisans rue Francois éab.

RE N°18 (page 17) du 18 juillet 2013, de Monsieur DELAGARRB#ec un dossier joint
de 52 pages.

RE N°19(page 17) du 18 juillet 2013, de Madame et MonsgtuMonsieur BESNARD.
Par ailleurs des observations sont parvenus par éectronique aprés I'heure de cléture d
'enquéte.

Elles sont annexées au registre mais ne sont régkaimement pas a prendre en compte.

CE N°20du 18 juillet 2013 & 17h17, de Monsieur BEYRAND a@joute un paragraphe a
sa déposition RE N°16

CE N°21du 18 juillet 2013 a 17h24, de Monsieur BEYRAND pbassociation Aquavit,
elle reprend strictement I'observation RE N°17

CE N°22du 18 juillet 2013 a 22h47, de Madame DEVERGNE

Blois le 21 juillet 2013

Le commissaire enquéteur

e

Guy SCHNOERING
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Annexe 3

Commentaires du Maire de Tours sur la synthése desbservations recueillies
ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N2 PLU DE TOURS

Eléments de réponse aux observations du public

RE N7 : Mme GOLEO
RAS

RE N2 - M. Michel GROSS
Souhaite que [l'activité autour du cheval soit prévue sur le site des anciennes
casernes.

Réponse

Cette activité est peu compatible avec les fonctions urbaines prévues dans le futur
quartier ; de plus elle nécessite de I'espace. Enfin, il existe dans I'agglomération
d’autres sites dédiés a ce type d’activité.

RE N3 - M.John WILLIAMS — 27 rue de la Pierre

Demande la conservation de la fagade de I'ancienne mairie place de la Tranchée et
estime qu'un batiment de grande hauteur (39m) ne ¢s’'insére pas dans
I'environnement.

Réponse

Le PLU approuvé en 2011 prévoyait déja des orientations d’aménagement
spécifiques sur cet espace emblématique de la ville pour une politique ambitieuse de
renouvellement urbain. Il s’agit de privilégier la recomposition de I'environnement bati,
la requalification des espaces publics en accompagnement du passage de la
premiere ligne de tramway et l'insertion d’'un signal urbain. Le transfert de la mairie
annexe dans le quartier de I'Europe donne I'opportunité a la Ville de mettre en ceuvre
ces orientations sur la partie nord de la place.

Au fur et a mesure de I'évolution de la réflexion urbaine, il est apparu qu’'une hauteur
ponctuelle d'immeuble au-dela de la hauteur de 33m est souhaitable pour renforcer
I'effet de signal, soit 39m maximum.

Cependant, il ne s’agit en aucun cas de créer une muraille de 39m de hauteur sur la
place car l'objectif est de laisser s'échapper la vue dans l'axe de l'avenue de la
Tranchée.

L N4 - Mme Frédérique FITZGIBBON — 23 rue de la Pi erre

- Modification de la hauteur place de la Tranchée
La hauteur maximale de 39m englobe une partie et non la totalité de I'emprise
actuellement occupée par I'école
Toutefois il est prévu de maintenir I'école la ou elle est implantée actuellement

avec les éléments nécessaires a son fonctionnement normal. Elle ne sera pas
intégrée dan le nouveau projet de la place de la Tranchée.
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L’école maternelle rue de Portillon est maintenue.

- Protection des paysages a Tours nord
Il nous est signalé que les références cadastrales des espaces protégés au PLU n°
15 et 16 ont changé suite a des divisions parcellaires.

Il n'est pas possible de modifier les documents graphiques du PLU a chaque fois
gu’une division parcellaire intervient.

- Planche PLU DPP-14
Il est demandé I'extension et la transformation d’'un espace protégé au titre de
l'article L123-1-5-7¢, situé le long de la rue de | a Pierre, en espace boisé classeé.

Il est rappelé que cet espace végétal n'était aucunement protégé par le Plan
d'Occupation des Sols. L'élaboration du PLU approuvé le 11 juillet 2011 a conduit
a protégeé cet espace au titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme. Cette
protection est appropriée a cet espace végétal ne présentant pas les mémes
gualités que celles recherchées pour les espaces protégés au titre des espaces
boisés classés.

RE N5 — M. HENTRY pour le Comité Vivre ensemble & Sainte Radegonde

Les remarques sur les boisements de la Chambrerie sont hors sujet.

La maitrise fonciere de I'ensemble du boisement de la Chambrerie de part et d'autre
de la rue Daniel Mayer est assurée par Tour(s)plus.

La moitié Nord-Ouest du boisement est protégé par le PLU au titre de l'article L 123 -
5-7°du Code de I'Urbanisme.

La partie du boisement au sud de la rue Daniel Mayer est classée en zone UP du
PLU qui est une zone constituée par le réseau des jardins et parcs publics a caractere
urbain. Le reglement de cette zone interdit toute construction et installation sauf celles
nécessaire au fonctionnement et I'exploitation des parcs et jardins.

Tour(s)plus a cette année engagé des travaux de réhabilitation du boisement et des
murs de clétures périphériques Est et pour partie Sud rue de la Chambrerie, ainsi que
la restauration des piliers du portail rue Ronsard.

Le bois de la Chambrerie fait partie des grands parcs urbains et de loisirs identifiés
par le PLU a I'échelle de I'agglomération, le boisement est donc protégé de fait.

Si nécessaire sur la partie Nord-Est du boisement, une protection complémentaire de
certains sujets pourra étre envisagée dans le cadre des études visant a
I'aménagement futur de la zone de la Chambrerie.
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L NG - Lettre de Hugo MASSIRE

- Extension de I'emplacement réservé sur le site de |  a NR jusqu'a la rue Alfred
de Musset

Tout d'abord il ne s'agit pas d'emplacement réservé mais d'un périmétre d'attente de

projet , c'est a dire un périmetre gelé pendant 5 ans (sauf extension limitée) dans

I'attente de I'élaboration d'études détaillées.

Il n‘est pas apparu nécessaire d'étendre ce périmetre jusqu'a la rue Alfred de Musset

car les deux fagades qui pourront étre concernées par le projet sont celles en contact

avec les voies ferrées et avec le carrefour de Verdun.

- Urbanisation de l'llét Gustave Eiffel
L'urbanisation de lilot se fera dans le respect des regles du PLU. Quant a la
guestion des déplacements des futurs habitants, elle a été évoquée avec le
SITCAT lors de I'élaboration des études liées au PDU.
Le projet de PDU a été arrété par le comité syndical du SITCAT, par délibération
du 11 avril 2013. Ce projet sera soumis a enquéte publique a l'automne 2013,
avant son approbation définitive

- - Hauteur d'immeuble-signal — ZAC Beaumont Chauveau

Les hauteurs maximales des immeubles autorisés dans ce futur quartier
s'expriment en valeur absolue. Pour 'immeuble-signal, elle est de 34m. Pour mieux
expliciter ce que cela peut représenter, le rapport de présentation (p..27) a indiqué
une hauteur de R+7, ce qui en programme de bureaux n'est pas incompatible si on
calcule 4m par niveau + la hauteur de I'acrotere. Le R+7 est donné a purement titre
indicatif. La mention du nombre de niveaux qui avait été donnée uniquement a titre
indicatif sera supprimée.

CE N7 & CE N9 - M. BANKHEAD Martine et M.SIONNEA U Jean-Yves

- Modification de l'ilot rue des Bordiers

Dans le PLU approuvé en 2011, des orientations d'aménagement ont été édictées
pour organiser et encadrer l'urbanisation le long de la nouvelle voie : la rue Daniel
Mayer.

La modification des orientations d'aménagement fait suite a la vente par les
propriétaires de maisons individuelles de la totalité de leur parcelle donnant a la fois
sur la rue Daniel Mayer et sur la rue des Bordiers. Il a fallu de ce fait étendre les
orientations d'aménagement sur la facade le long de la rue des Bordiers pour assurer
une cohérence urbaine le long cette voie.

- Hauteur de 39m — Place de la Tranchée
Voir réponse a J. WILLIAMS (RE N<3)

- Maintien de 70 arbres sur le site des casernes

Le projet paysager élaboré dans le cadre de I'aménagement du site prévoit le
maintien de 1/3 des arbres existants et la plantation de nouvelles essences.

C'est un projet qui vise a devenir une référence en termes de qualité
environnementale et paysagere.
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CE NS - Lettre de I'UFICT-LC de la Nouvelle Républ ique du centre ouest — site
Nouvelle République

Demande de concertation lors de I'élaboration du futur projet sur llét NR : cette
demande est hors de I'objet et de la procédure de modification du PLU. Toutefois elle
sera relayée aupres des porteurs de projet de la halte ferroviaire le moment venu.
Aujourd’hui, I'objet de la modification consiste en l'instauration d'un périmeétre d'attente
de projet (dans lattente de ['élaboration des études ) qui est différent d'un
emplacement réservé pour un ouvrage public. La délimitation de ce périmetre ne
signifie pas la disparition du parc de stationnement existant utilisé par le personnel de
la NR.

L N0 - M. GOMES pour la SET (Société d'Equipement de la Touraine) au sujet
des casernes Beaumont Chauveau

Les remarques de la SET portent sur des incohérences entre les documents

présentés concernant le site des casernes Beaumont Chauveau (erreurs matérielles) :

- le secteur de plan de masse n° est légérement différent de celui inclus dans le
rapport de présentation (p.26), traduction du projet d'aménagement des casernes,
en ce qui concerne I'emprise au sol des constructions.

- l'annexe n?2 au reglement qui explicite les réegle s générales d'implantation dans
différents secteurs du centre-ville ne s'applique plus au secteur UCz (site des
casernes) comme le prévoit le reglement dans sa version modifiée (en-téte de
l'article UC — 7).

La Ville donne une suite favorable aux remarques de la SET : le plan de masse n7

du cahier des secteurs de plan de masse sera corrigé pour étre mis en cohérence

avec le plan de masse présenté en page 26 du rapport de présentation n2 du PLU

(variation de I'emprise de hauteur possible de 34 m).

RE N°11 - MM RAT et DOUMAS

Il n'existe pas de projet de réalignement de la rue de la Chevalerie.

Le revétement de chaussée est remis en état par le constructeur en cas de dégats
occasionnés par les travaux.

RE N?12 — M. GAETE pour I’Association HABITER ECOLO GIQUE EN TOURAINE
Observations sur les casernes Beaumont Chauveau

Patrimoine arboré
Cf. réponse a Alain Beyrand (RE N°16)

Energies renouvelables

La source de production de chaleur pour le secteur des Casernes est un sujet qui
dépasse le strict cadre de cette opération.

C'est pourquoi, la Communauté d'Agglomération Tour(s)plus s'est saisie de cette
problématique et a engagé une étude de faisabilité énergétique (technique,
environnementale et économique) portant sur deux hypothéses distinctes.
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La premiére consiste a explorer la faisabilité d'un macro-réseau de chaleur biomasse
a I'échelle communautaire permettant de desservir non seulement les Casernes, mais
également certains quartiers de La Riche, I'hépital Bretonneau et d'autres secteurs
batis denses a proximité (copropriétés, logements sociaux).

La seconde consiste a explorer la faisabilit¢é d'un bouquet énergétique durable a
I'échelle de la ZAC basé sur 3 éléments complémentaires : en partie Nord un micro
réseau de chaleur a partir de la récupération de calories issues du collecteur d'eaux
usées de la rue d'Entraigues, en partie Est un micro réseau de chaleur a partir de la
géothermie, a [I'Ouest une zone d'expérimentation passive ou aucun réseau
spécifique ne serait mis en place.

Ces études sont en cours et devraient permettre a I'aménageur et a la collectivité
d'établir un choix entre les deux hypothéses en début d'année 2014.

Trop grande place faite a la voiture

Les normes de stationnement appliquées dans le secteur UCz des casernes sont
celles en vigueur dans le corridor de la premiére ligne de tramway bien que les
casernes ne soient pas situées dans le corridor du tram (toutefois il est prévu une voie
réservée au TCSP). Ainsi la Ville marque sa volonté de réduire la place de la voiture
dans ce nouveau quartier climat qu’elle souhaite exemplaire.

CE N°13 - M.Hervé BUISSON

- Place de la Tranchée (cf RE N3 — M. WILLIAMS)

- Modification des orientations d’aménagement de l'ilot sud rue des Bordiers (cf. CE
N°7)

- Abattage d’arbres aux casernes Beaumont Chauveau (cf.RE N°1L6)

RE N°14 — Melle LORCY Hélene : préemption des parce lles AW 265 et 315.

Le droit de préemption ne s’applique qu’en cas de vente du terrain; de plus les
terrains de Mme LORCY ne sont pas en zone de DPU. Cependant le propriétaire a un
droit de délaissement sur les emplacements réserveés, c'est-a-dire qu’il peut mettre la
Ville en demeure d’acheter les biens soumis a une servitude d’emplacement réservé.

RE N°15 — M. BEYRAND pour TAQUAVIT

Dévoiement de l'article L123-7

Cet article prévoit que les services de I'Etat sont associés a I'élaboration du projet de
PLU a linitiative du Maire ou a la demande du Préfet.

Il n'est pas applicable dans le cas d’'une simple modification du PLU.

llot Gustave Eiffel

La présente modification n’a pas pour objet de changer les régles de constructibilité
définies sur cet ilot par le PLU approuvé en juillet 2011. Il a uniquement pour but de
traduire de facon plus précise les principes d’aménagement inscrits dans les
orientations d’'aménagement d’origine du PLU de juillet 2011.

Site des casernes Beaumont Chauveau
Concernant les arbres et I'étude d’'impact, voir les réponses a M. Beyrand sur les
mémes sujets (REN°L6).
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Place de la Tranchée

Voir réponse a J. WILLIAMS (RE N<3)
Les autres observations sur les hauteurs d'immeubles définies pour lilot Vinci ou a
proximité de I'Hotel de Ville ne sont pas recevables car la modification de PLU ne
porte pas sur ces regles.

Séquence Mayer Ouest

A propos des permis de construire déja délivrés dans ce secteur, ils respectent le
reglement du PLU en vigueur qui détermine I'emprise des espaces libres a aménager
en espaces verts sur chaque unité fonciere.

RE N°16 Lettre d’Alain BEYRAND

1/Au sujet des casernes Beaumont Chauveau

- Conservation des arbres

En état actuel, le site compte 134 arbres. Le projet en conserve 53 et propose la
plantation de 266 arbres soit un total de 319 donc plus du double du nombre existant;
Actuellement, le site compte une superficie d'espaces verts de 8.500 m2 sans acces
au public. Le projet prévoit la création d'un total 9.460 m2 d’espaces verts d'usage
public et 7.551 m2 d’espaces verts privés/semi-privés a l'intérieur des filots soit un
total de 17011 m?2 d'espaces verts auxquels il faut ajouter 5.834 m2 de terrasses-
toitures végeétalisées.

- Etude d'impact

L'étude d’'impact datée de mai 2011 fait partie intégrante du dossier de création de
ZAC approuvé par le Conseil Municipal le 11 juillet 2011. Elle a fait I'objet d’avis de
I'Autorité Environnementale (Préfet de la Région Centre) en date du 1% juillet 2011.
Cet avis précise que cette autorité a réceptionné I'étude d’impact le 13 mai 2011. Il
est donc aisé de vérifier la véracité de ces dates et de prouver que cette étude n’a
pas été antidatée par la Ville.

L’étude d’'impact de la ZAC ainsi que l'avis de I'Autorité Environnementale sont des
pieces constitutives du dossier d’enquéte de la présente modification du PLU
(conformément au Code de I'Environnement) dans la mesure ou la modification
concerne la traduction reglementaire du projet d’aménagement du site des
casernes.

- SDAGE et risques d’'inondation

Le SDAGE a institué le principe d’inconstructibilité derriere les digues sur une
largeur égale a 100 fois la hauteur des digues. Cependant, dans l'attente des
résultats des études de dangers sur les digues ainsi que de I'aboutissement de la
révision en cours du PPRI, le Préfet d'Indre et Loire a défini une bande de
vigilance de 300m venant se substituer au principe défini par le SDAGE.

Ainsi durant cette période transitoire, il a été convenu de consulter les services de
I'Etat et de se concerter avec eux sur tous les projets envisagés dans cette bande
de 300m.
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Cette méthode mise en place depuis plus d’un an, a abouti sur des refus de permis
ou des demandes d'études spécifiques préalables aux constructeurs avant
délivrance d’autorisations. Le site des casernes n’est pas inclus dans ce périmetre
de vigilance.

- Place de la Tranchée
L’extension du secteur de plan de masse est proposée sur un délaissé de terrain
situé a I'angle de la rue des Bordiers et de I'avenue du Mans pour mieux structurer
du point de vue urbain la fagcade sur 'avenue du Mans et le retour sur la rue des
Bordiers.

RE N°%7 — Observation commune de Conseil Syndical R ésidence Rabelais —
Association des commercants et artisans Giraudeau T onnellé — Riverains
Quartier Rabelais — Artisan rue F. Richer

Voirie et stationnement

L’ouverture de I'impasse en partie privée actuellement vers le centre du futur quartier
inquiete le Conseil Syndical. L’'aménagement de cette voie sera redéfini dans le cadre
de I'étude globale de reéalisation de la ZAC en tenant compte des contraintes ;
Exemple : retrouver un emplacement pour les poubelles.

Autre exemple de contraintes liées a I'aménagement de la voie dans le cadre de la
réalisation de la ZAC : la prise en compte de la réorganisation du stationnement sur le
domaine public.

Hauteurs et emplacement des constructions

Le PLU approuvé en juillet 2011 prévoit :

- une hauteur maximale des constructions de 22m sur I'ensemble du site des
casernes ainsi que dans les quartiers mitoyens de grands collectifs au sud et a
lest ;

- une hauteur maximale des constructions de 15m dans les quartiers d’habitat
individuel et intermédiaire situés au nord et a I'ouest du site des casernes.

Dans le cadre de la présente modification, les hauteurs des futurs immeubles a

I'intérieur du site des casernes ont été modulées pour étre fixées a :

- 15m maxi en rives nord et ouest a proximité des secteurs d’habitat individuel et
intermédiaire,

- 23m au sud et a I'est face aux quartiers de grands collectifs,

- Seule la hauteur de I'équipement collectif au centre du futur quartier a été fixée a
34m.

Il est & noter que la résidence de la copropriété Rabelais mitoyenne des casernes et

qui donne a la fois sur la rue du Plat d’Etain et la rue Giraudeau a une hauteur

maximale de R+ 8 avec un rez de chaussée d'une hauteur d'environ 4,50 m & 5m.

Les autres themes évoqués ne concernent pas le PLU ; néanmoins on peut dire gu'il
n'est pas prévu de supprimer des places de parking devant les commerces de la rue
du Plat d’Etain et de la place Rabelais, ni de mettre la rue du Plat d’Etain a sens
unique.

7/8
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* PLAN DE MASE DES CASERNES BEAUMONT/CHAUVEAU - Distances
d'implantation des batiments :

La distance d'implantation du batiment d'une hauteur de 23 m est équivalente a celle
actuelle a savoir une distance de 36m.

La distance la plus proche entre le batiment pouvant atteindre une hauteur de 34 m et
la limite de propriété de la résidence est de 80 m environ.

L'emprise de 23 m de hauteur en partie Sud de la ZAC devra respecter les régles
générales de l'article UC7 du PLU des articles UC7, a savoir une distance minimale de
15 m pour un batiment de 23 m de haut (par application de la régle des prospects de
distance de retrait = aux 2/3 de la hauteur). Le plan de masse d'intention non définitif
présenté en page 25 du rapport de présentation de la modification n2 du PLU indique
une implantation de batiment en vis a vis de la limite de propriété de la résidence a une
distance d'environ 36 m.

- POINT SUR LES LOGEMENTS SOCIAUX

Le chiffre de 40 % doit étre décomposé en fait en 20 % de logements locatifs sociaux
et 20 % de logements en accession sociale.
Par ailleurs cette répartition correspond aux objectifs fixés par le PLH.

RE N°8 — M.Jean-Louis DELAGARDE
Sur les casernes Beaumont-Chauveau
Voir réponse faite sur les hauteurs (RE N°L7)

Hauteur secteur plan de masse place de la Tranchée
Voir réponse a J. WILLIAMS (RE N<3)
Les annotations sur les autres secteurs de plan de masse sont hors sujet.

Reglement zone UC

La modification du PLU concerne uniquement l'introduction de régles spécifiques a
I'intérieur du périmetre des casernes Beaumont-Chauveau classé en secteur UCz :
textes surlignés en jaune ou en rouge dans le dossier mis a I'enquéte pour les
différencier du reste du reglement de la zone UC qui restent inchangé.

Par conséquent, les remarques sur les autres secteurs de la zone UC sont hors sujet.

RE N°9 - M.Mme BESNARD Jean-Louis

Observations sur les parcelles AW 147 — 139 et 11 qui sont englobées dans le
périmetre d’attente de projet de la Chambrerie.

Ces terrains n'ont pas changé de zonage, ils restent en zone UNt ; leur urbanisation
est bloquée pendant un délai de 5 ans dans l'attente de I'aboutissement de la réflexion
menée sur le futur quartier urbain de la Chambrerie.

8/8
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Annexe 4
Avis de Monsieur le Préfet d’Indre et Loire

Libarrd = é!'.lhri » Frateralté
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET D*INDRE-ET-LOIRE

Direction des colloctivités territoriales
et de I'aménagement

Bureau de FAménagement du Territoire st
des Instaliations Classées

Monsieur le Maire de Tours

Affaire sulvie par - z

Audrey Livinal Direction Urbanisme et Recensement
& :02.47.33.12.54 1 & 3 rue des Minimes

audrey. livinal@ndre-el-loire.gouv.fr 37926 Tours cedex 09

HMvinal, audroylOCSE
AUDREYWRBANISMEPLLN Tours\Moahil
n*2icourmer maina .odi

Tours, le 01 aoiit 2013

OBJIET : Commune de Tours
Modification n® 2 du PLU

Par courrier regu en préfecture le 14 juin dernier, vous m'avez transmis pour
avis le projet de modification n® 2 du PLU de Tours, qui concerne principalement la ZAC
Beaumont-Chauveau (transcription dans le PLU du projet d'aménagement de cette ZAC),
le secteur du carrefour de Verdun (création d'un pérmétre d'attente de projet sur les
terrains de la "Nouvelle République"), ainsi qu'un certain nombre d'ajustements de
moindre ampleur.

Ces amendements relévent bien de la procédure de modification du PLU,
telle qu'elle est définie par les textes. Ce dossier n'appelle donc pas d'ohjection
particuli¢re de ma part. Tout au plus peut-on formuler trois suggestions :

- & lissue de cette modification du PLU, le site de Beaumont-Chauveau sera
doté d'un plan de masse. Or ce site fait I'objet, dans le PLU opposable, d'une orientation
d'aménagement. Il conviendrait done de préciser si celle-ci disparait dans le cadre de cette
maodification (et dans la négative, d'indiquer comment ces deux éléments - plan de masse
et orientation d'aménagement - s'articulent et se complétent).

- le rapport de présentation indique (en page 51) que les plans de zonage
impactés par cette modification sont au nombre de 4 (planches n® 11,12,14 et 15). 11 s'agit
vraisemblablement d'une erreur matérielle, car une dizaine d'avires planches sont
dpalement impactées (planches n" 4,749, 21,22, 24 4 26 et 30).

- le plan d'exposition au bruit de 'sérodrome ayant été révisé en décembre
2012, il serait judicienx de profiter de cette modification ponr Iannexer au PLUL

Pour le Préfet et par délégation,
Le Secrétaire Genéral,

Y

Christian Pouget

Acouei] physique | 19, me Bernaed Palissy 37000 TOURS
Advesse postale | PREFECTURE D'TNDRE- ET-LOIRE - 37925 TOURS CEDEX §
Mél : prefectuelindre-ct-loine gouy fi
Juweg g horaines Coguerung @ 0821 80,3037 ga Mipiwwer Indie-st-laire. gouv, I
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SCHNOERING Guy
Commissaire-enquéteur

Y VILLEDETOURS &

MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME

Halte ferroviaire i Place de la Tranchée

Arrété de Monsieur le Maire de Tours n° SC 203 1682n date du 27 mai 2013
prescrivant 'ouverture d’une enquéte publique
préalable a la modification N°2 du Plan Local d’Urkanisme de Tours

ORDONNANCE N° E13000172/ 45
de Madame le Président du Tribunal Administratif d’Orléans
en date du 21 mai 2013

IlCONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETE UR

Enquéte conduite du 17 juin 2013 au 18 juillet 20kBus en mairie de Tours
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Cette seconde partie fait suite au rapport du comrssaire enquéteur.
Elle présente les conclusions motivées du commiggaenquéteur et son avis.

1 Rappel de la demande

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la Ville de Teuar été approuvé le 11 juillet 2011,
il faisait suite a un Plan d’Occupation des Solo %
Ce document a fait I'objet d’'une premiére modificat approuvée le 9 juillet 2012.

L’avancement des études et de la concertation ers gmur I'importante réalisation de la
ZAC des Casernes Beaumont et Chauveau a fait appata nécessité d’adapter
certaines parties du PLU qui s’y rapportent.

D’autres modifications devaient également étre ggps au PLU pour permettre son
adaptation sur des points qui relevent plus deetdign quotidienne pour I'instruction des
demandes d’'urbanisme.

Les gestionnaires de la commune ont donc estiméegReU devait étre adapté.

Cette modification nécessite la réalisation d’ungu£te publique.
Monsieur le Maire de Tours a donc décidé le lancerde cette procédure.

2 L’enquéte publique
L’enquéte publique en cause est préalable a I'dgtion du projet de modification N° 2
du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la Ville de Teaur

Pour permettre le déroulement de cette enquétesidanle Maire de Tours a demande,
par lettre enregistrée le 13 mai et complétée lenai 2013, & Madame le Président du
Tribunal Administratif d’Orléans la désignation d’'ucommissaire enquéteur chargé de
conduire I'enquéte.

Par ordonnance N° E13000172/ 45 en date du 21 618,2Madame le Président du
Tribunal Administratif a désigné :

- Monsieur Guy SCHNOERING, délégué régional au tonei€n retraite, en qualité de
commissaire enquéteur titulaire chargé de condieinguéte.

- Monsieur Jean-Pierre HOUDRE, proviseur adjoinlydée en retraite, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant chargé de contknicpiéte en cas de carence du
titulaire.

L’arrété municipal de Monsieur le Maire de Tours 8IC 203 1682 en date du 27 mai
2013 a défini les modalités de cette enquéte.

La publicité réglementaire a bien été assuréepanaffichage, que par publication dans
la presse et par insertion sur le site Interndadeairie de Tours.

L’ensemble du dossier soumis a la présente en@tid@teégalement présent sur ce méme

site Internet de la Ville de Tours, la réglememtatn’obligeait nullement la collectivité a
le faire. Il convient de saluer ce rare effort dasparence.

57/67



Ville de Tours

Modification N° 2 du PLU Enquéte N° E18002/45

La publicité de cette enquéte a ainsi été assurélela des prescriptions réglementaires.

Préalablement a I'ouverture de I'enquéte publide® services de la mairie de Tours et de
I’Agglomération de Tous)plus m’ont remis I'ensemble des dossiers d’enquéte

J'ai coté et paraphé lesdits dossiers et les registenquéte publique, ceux-ci ont été
ouverts par Monsieur le Maire de Tours.

Tous ces documents ont été tenus a la dispositiqguudlic, en mairie de Tours ainsi que
dans les mairies annexes de Saint Symphorien $au¢e Radegonde, pendant 32 jours
consécutifs du lundi 17 juin 201&u jeudi 18 juillet 2013 inclus pendant les heures
habituelles d’ouverture des services.

Un dossier du PLU actuellement en vigueur (avemadification N° 1) était également
mis a disposition du public pour sa compléte infation.

Afin de recueillir les observations ou réclamatianentuelles de toutes les personnes
intéressées, je me suis tenu a la disposition Bligpen mairie de Tours les :

- Mardi 25 juin 2013 de 9 heures a 12 heures

- Lundi 8 juillet 2013 de 9 heures a 12 heures

- Jeudi 18 juillet 2013 de 14 heures a 17 heures

Vingt cing personnes sont venues consulter et/ouresseigner au cours de ces
permanences.

Dix neuf observations ont été portées sur le ragidtenquéte, elles ont été écrites
directement, remises, adressées par courrier our, peuf d’entre elles, m'ont été
adressées sur une adresse de messagerie spéctalenate pour ce faire.

Trois observations sont parvenues par messagess pcloture de I'enquéte.

A la fin de I'enquéte, j'ai clos les registres djgiéte et je les ai conservés afin de rédiger
mon rapport, mon avis et mes conclusions motivées

3 Le dossier soumis a I'enquéte publique

Le dossier soumis a I'enquéte publigue compontaifpieces suivantes :

3.1 Note sur I'insertion de I'enquéte dans la procéare de modification du PLU

Elle rappelle la procédure suivie, indique quedssier pourra étre modifié a la suite de

'enquéte publique. Le rapport et les conclusions abmmissaire enquéteur seront

consultables sur le site Internet de la Ville penidan an.

3.2Larrété municipal n° SC 203 1682du 27 mai 2013 prescrivant I'enquéte publique
sur le projet de modification N° 2 du PLU de Tours

3.3Rapport de présentation de la modification N° 2 duPLU

Il rappelle que le PLU de Tours a été approuvéllgiillet 2011 sur la base d’orientations

stratégiques.

Depuis cette date, la ville met en ceuvre de mamigéeationnelle les dispositions de son

PLU, notamment & travers l'urbanisation de nouveailgs en extension et en

renouvellement. Dans ce cadre, quelques ajustendmdsrégles et des orientations

d'aménagement s'avérent nécessaires sans pourraotiifier sur le fond les orientations

du Plan d’Aménagement et de Développement Durable.
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La Ville a décidé d’engager une seconde procéderemddification du Plan Local
d'Urbanisme, conformément aux dispositions du Gel€urbanisme afin de poursuivre
le développement urbain et répondre aux besoinbal@tants et des acteurs locaux.

Ces divers ajustements concernent les points dgivan

1. Insertion d’un périmétre d’attente de projetrefur de Verdun

Suivant le code de l'urbanisme, le PLU peut interddans un périmeétre donné et pour
une durée de 5 ans au plus, les constructions etallations dans lattente de
'approbation par la commune dun projet d’aménagem global. Le Plan
d’Aménagement et de Développement Durable (PADDIPUU affiche comme objectif
de faire de Tours une ville des mobilités durables.

La création de nouvelles haltes ferroviaires dait éssociée aux réflexions sur le
développement de I'étoile ferroviaire de Tours

Situé sur le tronc commun de lignes ferroviairessdevant le Nord, I'Ouest et I'Est de
I'agglomération, avec une liaison possible vergdee de Tours Centre, le carrefour de
Verdun sera desservi par la premiére ligne de tiayrsv la premiére ligne de bus a haut
niveau de service. Un véritable pble multimodal égee ainsi sur ce site en
complémentarité des gares de Tours Centre et a¢-Biairre-des-Corps.

D’ou I'intérét de créer une halte ferroviaire aureéour de Verdun.

A ces enjeux d’intermodalité se superposent desugrge composition urbaine.

Par son PLU, la Ville intégrera une mesure congeinaasur le site de la Nouvelle
République afin que les études déterminent les itond pertinentes d’évolution du
secteur.

2. Modification des orientations d’aménagement@astave Eiffel

Ce point est développé dans le paragraphe 3.8.

3. Extension du dispositif de protection des élésde paysage

Ce point est développé dans le paragraphe 3.10.

4. Insertion d’'un secteur de plan masse casernamsnBant et Chauveau

Ce point est développé dans les paragraphes 8,43.8.et 3.13.

5. Extension du périmétre d’attente de projet seale la Chambrerie

Cette servitude s’applique sur la zone 1AU de &du Colombier, caractérisée par une
ancienne structure rurale avec de vastes espananstruits.

L’ouverture a l'urbanisation de cette zone de pileés10 ha nécessite une réflexion
urbaine compte-tenu de I'évolution de son environeet (passage du tramway au Nord
et achévement de la rue Daniel Mayer au Sud) dgeheains non batis localisés entre la
rue de la Chambrerie et la rue de la Presle.

Les premiers éléments de diagnostic montrent l'ifgmze de mettre en évidence, dans
les futurs aménagements, les vues sur paysagetaehment le lien entre la ville et la
nature au travers d’'une diagonale sur laquellenivendra de s’appuyer pour en faire un
axe de composition du futur quartier.

6. Modifications des emplacements réservés

Il s’agit de modifier et/ou de créer des emplacesedservés liés a la circulation douce,
a la voirie et aux équipements.

Ce point est développé dans le paragraphe 3.11.

7. Extension du secteur de plan de masse plagTamhchée

Ce point est développé dans les paragraphes 3.23t

8. Modification des orientations d’aménagement 8aga Mayer Ouest

Ce point est développé dans le paragraphe 3.8.

9. Ajustements divers

Ces points sont développés aux paragraphes 3.13a 3
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3.4 Etude d’'impact de la création de la ZAC desasernes Beaumont-Chauveau

Les casernes Beaumont et Chauveau sont situéesest’du centre-ville de Tours, dans
un milieu urbain dense.

La fermeture définitive des casernes Beaumont-Giewyvdéja engagée par l'accueil
d’activités universitaires, permet de reconvemis gastes emprises (10 ha).

Le projet se veut exemplaire sur le plan environeretiad.

Le dossier d’étude d'impact analyse les effets depmjet et propose des mesures
compensatoires pour en améliorer I'insertion dars/ironnement.

3.5 Auvis de I'Autorité Environnementale sur I'étude d’'impact

Il conclut que le dossier d'étude d'impact abordendemble des thématiques
d’environnement et prend en compte de maniére @éddps$ principaux enjeux identifié.
3.6 Reglement modifié de la zone UC

Cette zone regroupe les secteurs de "centre-vidigg, évolue par du renouvellement
urbain et par des opérations d’ensemble lorsqupddunité se présente.

Dans le périmetre d'attente de projet du carrefieuverdun (site Nouvelle République),
toutes les prescriptions des articles du reglemaatives a I'occupation et a l'utilisation
du sol s’appliquent a I'exception de celles visegarticle UC-2.

Dans la zone UC, le secteur UCz correspond auxeanes casernes Chauveau et
Beaumont. Des dispositions spécifiques s’appliqaerg secteur.

Afin de préciser et de traduire le projet d’amémaget, trois piéces du PLU sont
modifiées : le réeglement d’urbanisme, les plangateage, les secteurs de plans de masse.
Le site cléturé des casernes sera ouvert surliasec notamment le prolongement du
boulevard Jean Royer, l'insertion d'un programmeerfavorisant I'épanouissement des
activités universitaires et le renforcement ddrkofle logement en concordance avec les
objectifs du Plan Local de I'Habitat.

Ce parti daménagement, affiné depuis 2011, né&eedes ajustements des piéces
reglementaires du PLU.

3.7 Reglement Annexes modifié

Cette annexe définit certains termes utilisés damgéglement ou explicite des modalités
de calcul afin de préciser I'application de difidtes régles.

3.8 Orientations d’'aménagement modifiées

Tours présente une grande mixité dans ses fonctidr@nes mais avec des poches de
spécialisation sur des emprises parfois importaritesdépart d'activités économiques
libere de grandes emprises foncieres qu'il condentaffecter & des usages mixtes et de
mieux insérer dans la trame urbaine (perméabilitesserte d'lots).

Il en est ainsi au Nord de Tours, le long de la Guestave Eiffel pour deux Tlots a
dominante industrielle avec leur ouverture a degm@mmes d'habitat diversifiés.

Le site de projet au Sud de la rue Daniel Mayedpéinante d'habitat individuel peu
dense, sera structuré sur une double facade hatiesrue Daniel Mayer, des rues des
Bordiers et de la Chevalerie en ménageant une pitité Nord-Sud qui permettra une
traversée supplémentaire de l'ilot et une liaisdariquartiers.

3.9 Dossier secteurs de plan de masse (PLU ma@)if

La modification porte sur la seule place de la Thete.

Située a l'articulation de trois axes importantte bénéficie de la mise en service du
tram. Ce lieu stratégique est a valoriser selootentations d’aménagement du PLU.

Le plan de masse précise les conditions d'insertionsignal urbain : alignement de
principe sur les trois facades en bordure du doenpublic (mais non obligatoire sur la
totalité du linéaire), emprise et hauteur maximales constructions, création de liaisons
douces entre la rue des Bordiers et 'avenue Magino
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La poursuite des réflexions sur la place de la dméa ont montré que la réflexion devait
porter sur I'intégralité de I'llot, en y intégramhe parcelle dans sa partie Ouest.

Le parti d'aménagement futur prévoit ainsi de éaét d’«architecturer» la totalité de la
facade de I'avenue et organiser le front urbaine¢our sur la rue des Bordiers.

Ces réflexions ont également conduit a souhaiterhauteur maximum de 39 metres (au
lieu de 33 metres) permettant de mettre en vk historique.

3.10 Dossier modifié Eléements paysagers identifiés

Le PLU de "Tours ville de Loire et de I'harmoniebaime"” vise a assurer le
développement de la ville tout en protégeant léséhts structurants de I'identité locale.
Ainsi, une cinquantaine d’éléments paysagers @nidémntifiés et répertoriés en précisant
leur fonction urbaine et leur qualité végétale.

Il est apparu nécessaire de compléter cet inventaimcipalement sur les coteaux de la
rive droite de la Loire ou la pression urbainefede.

Ces éléments concernent des espaces remarquatiEssaebres rares ou marquants

3.11 Tableau modifié des emplacements réservés

Ce tableau traduit les modifications décrites darepitre 6 de la note de présentation. II
tient compte de I'évolution de la ville et met a&jda liste des emplacements réservés en
supprimant 2 emplacements et en en ajoutant qoatieernent la voirie :

3.12 Planches n°11-12-14-15 des dispositions toarlieres

Ces planches complétent la note de présentatibes eermettent de visualiser les
secteurs d’Orientation de projet, les périméetrestteihte de projet, les espaces boisés
classés ou autres, les emplacements réservésplisides et contraintes diverses...

3.13 Plans des hauteurs maximales de Tours Ceatet Tours Nord modifiés.

Ces plans complétent notamment le chapitre 7 detia présentation, ils permettent de
bien visualiser les hauteurs admissibles sur l'erde de la ville.

4 |es observations formulées

4.1 L’observation de Monsieur le Préfet d’Indre etLoire

Saisi du projet de modification N°2 du PLU le 9njypar Monsieur le Maire de Tours,

Monsieur le Préfet d’Indre et Loire a répondu feabdt.

Il indique que les amendements relévent bien derdaédure de modification du PLU

telle qu’elle est définie par les textes.

Il formule les suggestions suivantes :

- Au cas ou l'orientation d’'aménagement des casdBeasimont-Chauveau figurant
dans le PLU disparaissait, comment serait assuréag@ulation avec le plan de
masse.

- Modifier le rapport d’orientations pour en rectifles erreurs matérielles

- Annexer au PLU le plan d’exposition au bruit de&éf@drome réviseé fin 2012.

4.2 Les observations formuléepar le public

Comme indigqué ci-avant, dix neuf observations otdt kecueillies dans le délai de
I'enquéte et trois sont parvenues apres sa cloture.

Tres logiguement, les observations recueilliesddathord porté sur:

- La place de la Tranchée et la hauteur des batiments

- L’aménagement des casernes Beaumont et Chauveau

- La halte ferroviaire du carrefour de Verdun

Les autres observations recueillies portaient sur

- La mise en place d’'une I'activité autour du chestal le site des casernes
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- Le devenir de I'école maternelle rue de Portillode I'école Victor Hugo

- La rectification de numéros de parcelles.

- Latransformation en espace boisé classé d’'unelate long de la rue de la Pierre,

- Le classement en espace boisé a protéger de la partl du bois de la Chambrerie
Le réalignement de la rue de la Chevalerie etpase de la chaussée aprés travaux.

- L'intégration et le recours a la qualité et a Kpnialité des matériaux

- La préemption de parcelles a Tours Nord

- Le dévoiement de l'article L123-7 du code de I'urisane

- La densification de I'llot nord des rues des Bosdet de la Mare

- Le rejet pour vice de forme du projet d'aménagerdestcasernes

- Le maintien a double sens de la rue du Plat d’Etain

- La prise en compte de la sortie de la résidencelRisb

- La complémentarité des commerces a créer aveceastants du quartier Rabelais

- Le maintien en zone U de parcelles dans le péramkattente de la Chambrerie.

5 Conclusions motivées du commissaire enquéteu

J'ai procédé a une étude attentive et approfondigodsier et des observations formulées
tant par les services de I'Etat que par le public.

Je me suis entretenu ou j'ai consulté :

- Les services de la mairie et de I'agglomérationr®plus qui ont élaboré le dossier
mis a I'enquéte

- Les services de I'Etat ayant eu a connaitre duieloss

- Monsieur le Maire de Tours.

Avant le début d’enquéte, durant celle-ci et ag@s achevement, j'ai visité a plusieurs
reprises les différents sites sur lesquels porprdget de modification N°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la Ville de Tours.

J'ai ainsi pu mieux comprendre les objectifs dujgtrovisualiser concretement les lieux
dans leur environnement, me rendre compte de |'otngha projet sur son environnement.

J'ai pu aussi mieux appréhender la réalité desreagens formulées par les personnes et
les associations qui se sont exprimeées.

J’ai recu vingt cing personnes en mairie, au cdesstrois permanences.
Elles ont pu inscrire leurs observations ou dépdesrdocuments préparés a lI'avance.

Comme le prévoit I'arrété municipal du 27 mai 200L8¢ fois I'enquéte terminée, jai
adressé le 21 juillet & Monsieur le Maire de Touwns,proces verbal de synthese des
observations recueillies.

Pour sa compléte information, ce procés verbal ét@iompagné de la copie compléte de
I'ensemble des observations recueillies pendantliéte.

J'ai indiqué a Monsieur le Maire qu’il disposaiud’délai de quinze jours pour y apporter
réponse.

En retour, conformément & ma demande, MonsieurdieeMie Tours m’a fait parvenir sa
réponse datée du 29 juillet 2013.
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Mes demandes de précisions ont été complétéesuasid’'un entretien le 5 aolt 2013,
par les commentaires circonstanciés de Monsieur INEYAU, Maire Adjoint chargé de
I'Urbanisme puis par la visite compléte du site dasernes, en sa compagnie et de celle
de techniciens du service de l'urbanisme de laVill

Sur la forme de I'enquéte:

L’enquéte a été ouverte pendant 32 jours cons&cdtiflundi 17 juin 2013 au jeudi 18
juillet 2013 inclus en mairie de Tours ainsi quengldes mairies annexes de Saint
Symphorien et de Sainte Radegonde pendant les shéwagituelles d’ouverture des
services de la mairie.

La publicité de I'enquéte a été régulierement asyrar affichage sur les panneaux
d’affichage de la mairie et des mairies annexgmet/oie de presse.

En application de la réglementation et de l'arréténicipal du 27 mai 2013, l'avis
d’enquéte a aussi été mis en ligne sur le siteriatele la Ville de Tours.

Il en a été de méme pour I'ensemble du des piéaedodsier mis a I'enquéte, ce qui
n’était nullement obligatoire.

Le public avait la possibilité d’adresser ses oletons par messagerie, il ne s’en est pas
privé puisque presque la moitié des observatiomsnparvenue par ce canal.

Le dossier d’enquéte publique préalable a la meatibn N° 2 du PLU de la Ville de
Tours a été mis a la disposition du public dandaenes conditions de consultation, sa
composition et son contenu étaient conformes axteseen vigueur.

Dans ces conditions, je considere que cette enge@st déroulée de maniére

satisfaisante et dans les conditions prévues paglamentation et par I'arrété municipal
qui prescrivait la réalisation de I'enquéte pubdiqu

Sur le fond de I'enquéte:

Les trois permanences se sont déroulées dans ddigi@es normales d’organisation et
d’acces au dossier.

Vingt cing personnes sont venues consulter et/oureseseigner au cours de ces
permanences.

Pendant le délai d’ouverture de I'enquéte publiglie,neuf observations ont été portées
sur le registre d’enquéte, ce qui est peu par coarguan avec le millier d’observations
recueillies pour I'enquéte du PLU.

Les observations, souvent défavorables au projatem c’est le cas le plus habituel, ont
été analysées dans le cadre du rapport en liaigen las réponses ou précisions de la
Ville de Tours, j'ai également formulé mon aviscdinvient de s’y reporter si nécessaire.

Mes conclusions sont formulées ci-aprés sous laeni@érme que mon avis.
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L’aménagement des casernes Beaumont et Chauveau

Les arbres

Dans les précisions qu’elle a apportées aux obgamsa du public, la Ville a
indiqué : «En I'état actuel le site compte 134 arbres. Le gir@n conserve 53 et
propose la plantation de 266 arbres soit un togaB#9 donc plus du double du
nombre existant. Actuellement, le site compte wpeHicie d'espaces verts de 8.500
m2 sans accéau public Le projet prévoit la création d'un total 9.460 di@spaces
verts d'usage public et 7.551 m2 d’espaces venggisemi-privés a l'intérieur des
Tlots soit un total de 17011 m? d'espaces vertgj@els il faut ajouter 5.834 m2 de
terrasses-toitures végetalisées.

Je considere que la transformation des deux caseenegco-quartiers ouverts sur la
ville ne peut se faire sans dommage pour les ptams existantes, d’autant que leur
place au sol est trés difficile & adapter.

Par ailleurs, la quasi-totalité des arbres est ditage d’alignements de platanes
qu’il est extrémement difficile d’intégrer dans ymaysage urbain qui sera
profondément remanié.

Je constate que le projet prévoit 17.000 m2 d'espaerts dont un parc urbain de
9.460 m?2 ouvert au public alors que tous les espaverts existants sont
inaccessibles au public.

Dans ces conditiongout en regrettant I'abattage de trop nombreukras mais en
constatant la plantation de 266 arbres de haute tikessences diverses, je partage
les orientations d’'aménagement de cet éco-quadigrdevraient ére exemplaires au
plan de I'environnement.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion Ekmsx et les risques
d’'inondation

Contrairement aux affirmations du déposant, je tatesque la concertation entre la
Ville et les services de I'Etat permet une gestimlaptée des problemes qui se
posent.

La SET, aménageur choisi pour cette zone, soultaitie soit procédé a quelques
ajustements du PLU pour faire parfaitement coincideeglement d’'urbanisme et le
projet validé par la collectivité.

J'ai constaté qu'il s’agit effectivement d’erreursatérielles admises par la Ville.

Le maintien & double sens de la rue du Plat d’Etain

Je constate que dans sa réponse la Ville donnsfaation aux déposants.

La prise en compte de la sortie de la résidencelRisb

Je considere qu’une réponse adaptée pourra étieviFe notamment dans le cadre de
la concertation organisée pour 'aménagement desazes.

La complémentarité des commerces a créer avecesastants du quartier Rabelais
Je considere que cette observation sort du cadria ggésente enquéte mais qu’'une
solution adaptée pourrait étre trouvée notammernisdie cadre de la concertation
organisée pour 'aménagement des casernes.

La place de la Tranchée et la hauteur des batiments

Les déposants, dans leur quasi-totalité, estimemt lg perspective de la Tranchée et le
site de la place seront défigurés par la mise ec®ld’un batiment-signal de 39 m de
hauteur.
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lIs rappellent la mobilisation de la population d¢osce projet dans le cadre des enquétes
précédentes ainsi que les conclusions du comméssamquéteur de I'époque «la
Tranchée est un signal urbain qui monte vers le €el'étendue et la beauté des ciels de
Touraine est une des caractéristiques attachanéda dégion».

Je partage I'avis de mon collegue sur le fait dméranchée est en elle-méme un signal
urbain qu’il faut préserver.

Je constate que la mobilisation sur ce point auseap faibli, je constate aussi que la
position de la Ville semble également avoir évguéqu’elle précise ikne s’agit en
aucun cas de créer une muraille de 39m de hauteur & place car I'objectif est de
laisser s’échapper la vue dans I'axe de I'avenuel@@ranchée ».

Pour accentuer cet effet, la Ville estime qu’unatkar ponctuelle d'immeuble (s) de 39m
en renforcerait I'effet de signal.

En rappelant que le PLU en vigueur prévoit déja uraiteur de 33 metres dans ce
secteur, je partage l'orientation d’aménagementpdojet de modification.

Cet effet sera augmenté par l'inclusion d’'un ded& dans l'ilot ce qui renforcera le
signal en l'augmentant en largeur et en permette abnforter la partie centrale qui
formera trouée en I'accentuant pour prolonger &xgpective de la Tranchée.

Il appartiendra aux hommes de l'art qui seront gaide ce projet de faire preuve de leur
talent pour aboutir a une réalisation digne témdingénie de notre temps

Une bonne information sur le projet architecturak souhaitée, la Ville s’y est engagée.
J'en prends acte.

La halte ferroviaire du carrefour de Verdun

Compte tenu de son intérét pour le développemestt@msports en commun et la
complémentarité entre modes, je suis tres favoralidecréation de cette halte ferroviaire.
Jindique que lorsque les études seront terminées la Ville entend y donner suite, il y
aura négociation avec le propriétaire des lieux.

Les salariés de la NR en seront informés, il leppatiendra de faire valoir leurs
demandes aupreés de lui.

Je confirme également que seules sont concernégele gaojet, les facades en contact
avec les voies ferrées et avec le carrefour de Werd

Les autres observations recueillies

Elles portent sur :

- La mise en place d’'une activité autour du chevalessite des casernes
S'’il ne sera pas possible d’'inclure une telle atéisur le site, jestime cependant
judicieux de tenter d’'y rappeler la mémoire desiie

- Le devenir de I'école maternelle rue de Portillode I'école Victor Hugo
Elles seront conservées mais I'emprise de I'écateo¥Hugo sera modifiée.

- La rectification de numéros de parcelles.
Cette demande ne peut étre suivie car les modoimstsont trop nhombreuses pour
étre prises en considération a chaque mutatioraqake changement.

- Latransformation en espace boisé classé d’'unelate long de la rue de la Pierre,

II mapparait que la protection de I'espace boiskistant sur ces parcelles est
suffisante et n'a pas a étre modifiée.
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Le classement en espace boisé a protéger de ia partl du bois de la Chambrerie

Les précisions apportées par la Ville, que je pgetasont de nature a apaiser les
craintes du comité « Vivre ensemble a Sainte Raubge.

L'urbanisation de I'llot Gustave Eiffel

Je prends acte du fait que L'urbanisation de I'detfera dans le respect des régles du
PLU et que la question des déplacements sera ¢rai@ns le cadre du Plan de
Déplacements Urbains qui devrait étre soumis a étggpublique a I'automne 2013.

Le réalignement de la rue de la Chevalerie etpase de la chaussée aprés travaux.
Je n'ai pas trouvé trace de plan d'alignement derda de la Chevaleridans le
dossier, je confirme que la réfection de voirie eéprtravaux doit étre faite par
I'auteur des dégradations

L'intégration et le recours a la qualité et a Ignialité des matériaux
Je ne peux que partager cette demande qui va l@es & sens préconisations des
€co quartiers.

La préemption de parcelles a Tours Nord
Je confirme que les parcelles en cause ne sorg@anises a droit de préemption.

La densification de Ilot nord des rues des Bosdet de la Mare

Les propriétaires de maisons individuelles ont wetal totalité de leurs parcelles
donnant a la fois sur la rue Daniel Mayer et surlee des Bordiers ce qui a entrainé
la modification des orientations d'aménagementstiiee qu’il s’agit la d’'une
adaptation pragmatique a une évolution non envisaggorigine.

Elle permettra d’obtenir une unité d’ensemble.

Le dévoiement de I'article L123-7 du code de I'urisane.

Je confirme que les services de I'Etat n'avaierg patre consultés. Il n’y a donc pas
eu de dévoiement d'un article du code de l'urbaeisibe plus et malgré cela ces
services ont été consultés et ont apportés unens&poirconstanciee.

Le rejet pour vice de forme du projet d'aménagerdestcasernes

Interpelé par Monsieur BEYRAND dans son observajone polémiquerai pas avec
lui et me contenterait seulement de remarquer @gtade d’impact jointe au dossier
est datée de mai 2011 et que l'avis de I'AutoritdviEbnnementale qui y fait

explicitement référence est daté dijtillet 2011. Par ailleurs, je ne vois pas bien
I'intérét que la Ville aurait eu a antidater I'étedd’impact de la ZAC des casernes.

Le maintien en zone U de parcelles dans le pérantBattente de la Chambrerie.
L’examen du dossier et de la réponse de la Villecoreduisent a indiquer que les
parcelles en cause sont bien maintenues en zone U.

Les observations présentées par le public ont aimsvé une réponse adaptée.

Le projet de modification N° 2 du P.L.U. de la ¥illle Tours :

Tient bien compte des nécessités d’évolution du PLU

66/67



Ville de Tours

Modification N° 2 du PLU Enquéte N° E18002/45

- Me parait d'une ambition mesurée en phase avdielasins de la Ville.

- Integre bien de maniére équilibrée I'ensemble dbgatifs assignés a une
modification de P.L.U.

- Me parait conforme a la légalité

Les objectifs fixés et les choix opérés sont prageas, réalistes et compatibles avec
I'’économie, le PADD et les orientations du PLUl@®/ille de Tours.

lls m’apparaissent globalement conformes a ladedtra I'esprit des lois sur I'Habitat,
I'Urbanisme ainsi qu’avec les lois Grenelle | et

Aprés avoir comparé les avantages et les inconntnidu projet, j'estime que les
orientations de la modification N° 2 du Plan LoddaJrbanisme, sont judicieuses.

En conséquence,

Apres avoir constaté la faible mobilisation du pubt, je donne un AVIS
FAVORABLE avec RESERVES a l'approbation du projet de modification N° 2
générale du Plan Local d’'Urbanisme de la commune dEours.

Je demande que :

- Les observations de Monsieur le Préfet d’Indre et bire soient prises en compte

- Les demandes de reprises des erreurs matériellesgsentées par la SET soient
satisfaites.

- Soient modifiées et mises a jour les piéces 111€tdu dossier.

- L’aménagement des casernes Beaumont-Chauveau etldeplace de la Tranchée
fassent I'objet d’'une large information avec partigpation du public.

Fait a Blois le 29 ao(t 2013

Le commissaire enquéteur

Guy SCHNOERING

Le présent rapport, ses annexes afférentes etonekisions motivées sont transmis par mes soins
a Monsieur le Maire de Tours avec le dossier etdgstre d’enquéte.

Une copie du rapport et de ses annexes afféremes que de mes conclusions motivées est
adressée a Madame le Président du Tribunal Admatifsti'Orléans.
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